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1 Ausgangslage

1.1 Planungsgegenstand und Anlass zur Uberpriifung

Die Gemeinde Beinwil (Freiamt) steht an der Schwelle einer entscheidenden Entwicklungsphase. Mit
der Gesamtrevision der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland sollen die Voraussetzungen fir eine
nachhaltige Entwicklung in der Gemeinde geschaffen werden. Diese soll den Hauptaspekten Gesell-
schaft, Umwelt und Wirtschaft Rechnung tragen. Die Gemeinde Beinwil (Freiamt) ist ein ruhiger, land-
schaftlich attraktiv gelegener Wohnort. Sie befindet sich in gut erreichbarer Distanz zu den Wirt-
schaftsraumen Zurich, Luzern, Aarau und Zug und hat in den letzten Jahren im Zuge dessen ein starkes
Bevolkerungswachstum erfahren. Daraus ergeben sich in vielen Belangen neue Herausforderungen,
welchen auch die Planungsinstrumente entsprechen mussen.

Die letzte Revision der Nutzungsplanung wurde 2011 vom Regierungsrat genehmigt, die entsprechen-
den Grundlagen wurden bereits seit 2006 erarbeitet. Der im Raumplanungsgesetz vorgegebene Pla-
nungshorizont von 15 Jahren wird demnach in Kirze erreicht. Somit wird der Grundsatz der Rechtsbe-
standigkeit eingehalten. Es wird von den nachfolgenden Planungsinstrumenten ausgegangen:

Beschluss GV Genehmigung Kanton

Bauzonen- und Kulturlandplan (BZP/KLP) 1:5‘000  26. November 2010 6. April 2011

Bau- und Nutzungsordnung (BNO) 26. November 2010 6. April 2011

Teilanderung KLP und BNO

Deponiezone , Weid-Banacker”

Teildanderung KLP ,Speziallandwirtschaftszone
Unter Horben“

22.Juni 2011 2. November 2011

27. September 2020 Verfahren lduft

Als Grundlage fir die Revision der kommunalen Nutzungsplanung wird vorgangig ein Raumliches Ent-
wicklungsleitbild (REL) erarbeitet. Damit werden die raumplanerischen Weichen gestellt. Es zeigt auf,
wie sich die Gemeinde gesamthaft und in den verschiedenen Gebieten langfristig (bis 2040) entwickeln
soll sowie welche Strategien und Massnahmen hierfir erforderlich sind. Parallel dazu wird ein Kommu-
naler Gesamtplan Verkehr erarbeitet (siehe Beilage). Dadurch wird die Abstimmung zwischen Siedlung
und Verkehr gewahrleistet.

Der vorliegende Bericht fasst die raumrelevanten Zusammenhange zusammen und liefert die Gesamt-
schau der gewlinschten Entwicklung der Gemeinde. Das Raumliche Entwicklungsleitbild wird vom Ge-
meinderat beschlossen. Es ist auf kommunaler Ebene behordenverbindlich. Die grundeigentiimerver-
bindliche Umsetzung geschieht mit der Nutzungsplanung. Es handelt sich demnach um ein Fihrungs-
instrument des Gemeinderates bei der Umsetzung der angestrebten wiinschbaren Entwicklung.

1.2 Projektorganisation

Zur Erarbeitung des Raumlichen Entwicklungsleitbildes wurde eine 9-kdpfige Planungskommission (PK)
eingesetzt, die die unterschiedlichen Interessen in der Gemeinde, wie auch die Verwaltung und Politik
vertritt. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass die lokalen Kenntnisse Uber Qualitdten, Potenziale
und Herausforderungen in die langfristige raumliche Strategie zur Entwicklung der Gemeinde Beinwil
(Freiamt) einfliessen. Zusammen mit dem Planungsbiro KIP Siedlungsplan AG erarbeitete die PK die
Inhalte des REL. Die PK setzt sich aus nachfolgenden Personen zusammen:

= Albert Betschart, Gemeindeammann, Vorsitz = Kilian Klng, Vertreter Bevolkerung
=  Anton Zehnder, Gemeinderat = Heinz Mathis, Vertreter Bevolkerung
= Jasmin Koch-Scheuber, Alt-Gemeindeschreiberin =  Walti Ambauen, Vertreter Bevolkerung
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=  Serena Rima, Gemeindeschreiberin = Adrian Duss, Planer KIP Siedlungsplan
=  JUrg Barmettler, Vertreter Bevolkerung = Daniel Buis, Planer KIP Siedlungsplan

1.3 Verfahren

Nach der Verabschiedung des Raumlichen Entwicklungsleitbildes durch den Gemeinderat wurden die
Entwurfe zur Vorprifung beim Kanton Aargau eingereicht. Gleichzeitig wurden die Entwurfe auch dem
Regionalplanungsverband Oberes Freiamt zur Stellungnahme zugestellt.

Am 26. Mai 2021 erfolgte eine informelle Riickmeldung der kantonalen Abteilung fir Raumentwicklung
zum Raumlichen Entwicklungsleitbild. Der Regionalplanungsverband Oberes Freiamt nimmt mit Schrei-
ben vom 22. November 2021 zum Raumlichen Entwicklungsleitbild Stellung. Die in den Riickmeldungen
aufgefihrten Punkte wurden aufgenommen und wo zweckmadssig bereinigt.

Daher wird jetzt die Bevolkerung von Beinwil (Freiamt) informiert und zur Mitwirkung gemass § 3 BauG
eingeladen. Das Mitwirkungsverfahren gibt allen die Méglichkeit, Fragen und Begehren zu stellen. Nach
Einbezug der Eingaben aus der Bevolkerung wird das Rdumliche Entwicklungsleitbild vom Gemeinderat
beschlossen und dient als behordenverbindliche Grundlage fir die nachfolgende Revision der Nut-
zungsplanung Siedlung und Kulturland.
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2 Grundlagen

2.1 Rahmenbedingungen

2.1.1 Bund

Die Raumplanung ist in der Bundesverfassung in Art. 75 geregelt. Demnach legt der Bund die Grund-
satze der Raumplanung fest. Die Umsetzung geschieht unter anderem im Raumplanungsgesetz und
zugehoriger Verordnung sowie den Konzepten und Sachplanen des Bundes. Die Raumplanung an sich
ist Sache der Kantone.

Im Raumplanungsgesetz (RPG) vom 22. Juni 1979 sind unter anderem die Ziele und Planungsgrundsat-
ze (Art. 1 und 3 RPG) der Raumplanung in der Schweiz definiert. Der Boden ist haushaélterisch zu nutzen
und das Baugebiet vom Nichtbaugebiet zu trennen. Bund, Kantone und Gemeinden stimmen ihre
raumwirksamen Tatigkeiten aufeinander ab. Die Teilrevision des Raumplanungsgesetzes (RPG) sowie
die revidierte Raumplanungsverordnung (RPV), welche seit dem 1. Mai 2014 in Kraft ist, sieht verschie-
dene Neuerungen und Verscharfungen vor. Mit dem Fokus auf der hochwertigen Siedlungsentwicklung
nach innen soll ein sorgsamer Umgang mit dem Boden erreicht werden. Die revidierten Bestimmungen
und deren Implikationen in den kantonalen Raumplanungsvorgaben (Gesetze, Verordnungen, Richt-
planung) verlangen von den Gemeinden richtungsweisende Anpassungen in der kommunalen Raum-
planungs- und Siedlungspolitik und den entsprechenden Instrumenten.

Das Raumkonzept Schweiz aus dem Jahr 2012 teilt die Gemeinde Beinwil (Freiamt) dem grossstadtisch
gepragten Handlungsraum Metropolitanraum Zirich, im Grenzbereich zum klein- und mittelstadtisch
gepragten Handlungsraum Luzern zu. Im Metropolitanraum Zlrich wird als Stossrichtung vorgegeben,
dass sich die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Siedlungskerne zu konzentrieren hat, der Cha-
rakter der landlichen Gebiete zu erhalten ist und die Qualitdten der Erholungs- und Kulturlandschaften
gestdrkt werden sollten. Flusslandschaften, wie beispielsweise das Reusstal, sind in ihrer Bedeutung als
Raume fur die Naherholung, die Natur, den Tourismus und die Land- und Waldwirtschaft vor weiterer
Zersiedlung und Zerschneidung zu bewahren und gezielt aufzuwerten. Grossere Landwirtschaftsgebie-
te sind zudem fir eine multifunktionale Landwirtschaft zu erhalten und 6kologisch zu vernetzen.

Gemaéss Sachplan Ubertragungsleitungen (SUL) ist im &stlichen Gemeindegebiet von Beinwil (Freiamt)
eine Hochspannungsleitung geplant (Massnahme Nr. 611 / 2x380 kV Leitungszug Niederwil — Obfelden)
des Bundesamts fir Energie). Gemaéss den neuesten Varianten ist das Gemeindegebiet von Beinwil
(Freiamt) nicht betroffen.

2.1.2 Kanton

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan ist das zentrale Planungsinstrument des Kantons Aargau. Er zeigt, wie die Ta-
tigkeiten des Bundes, des Kantons und der Gemeinden aufeinander abgestimmt werden und zu wel-
chem Zeitpunkt und mit welchen Mitteln die raumwirksamen 6ffentlichen Aufgaben erfillt werden. Im
Richtplan wird aufgezeigt, wie sich der Kanton rdumlich entwickeln soll.

Der geltende kantonale Richtplan wurde vom Grossen Rat am 20. September 2011 beschlossen. An-
ldsslich der Revision des Raumplanungsgesetzes wurde eine Richtplananpassung notwendig. Die An-
passung betrifft insbesondere das Kapitel S 1.2 Siedlungsgebiet, mit welchem der Kanton die Anforde-
rungen des revidierten Raumplanungsgesetzes umsetzt und konkret die Festlegung des Siedlungsge-
biets zum Inhalt hat. Die Anpassung wurde am 24. Méarz 2015 vom Grossen Rat beschlossen und am
23. August 2017 vom Bund genehmigt. Sie ist flr die Behorden verbindlich und bildet damit eine Ge-
nehmigungsvoraussetzung fir die kommunalen Nutzungsplane.

Nebst der Zuweisung des Siedlungsgebietes sind die Eintrdge des kantonalen Richtplans fir Beinwil
(Freiamt) vor allem bezlglich der folgenden Festsetzungen von Bedeutung:

= Weiler

KIP Siedlungsplan AG 211220 BN_REL.docx
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= Landschaft von kantonaler Bedeutung (LkB)

= Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (im Wald und ausserhalb)
=  Ortsbild von regionaler Bedeutung (ISOS)

=  Fruchtfolgeflachen

= Deponiezone

=  Planungsgebiet Hochspannungsleitung (Zwischenergebnis)

Die Bauzone der Gemeinde Beinwil (Freiamt) ist identisch mit dem Siedlungsgebiet nach Richtplan. Das
neue Richtplankapitel S 1.2 legt die Rahmenbedingungen fir kleinflachige Einzonungen fest, welche
direkt an Bauzonen grenzen und als weitgehend Uberbaut gelten. Weitere Einzonungen sind nur bei
flachengleicher Kompensation oder regionaler bzw. Gberregionaler Abstimmung/Abtausch moglich.

Abbildung 1 Ausschnitt Richtplankarte (Quelle: Richtplan des Kantons Aargau)

Beinwil (Freiamt) wird im Raumkonzept Aargau (Richtplankapitel R 1) als ,Landlicher Entwicklungs-
raum” bezeichnet (Abbildung 2), welche die Land- und Agglomerationsgemeinden ausserhalb der ur-
banen Rdume umfassen. Gemass Richtplantext richten sie ihre Entwicklung auf ihr spezifisches Poten-
zial aus und nehmen ihre Funktionen im zugeordneten grdsseren Agglomerations- und Wirtschafts-
raum wahr. Die Grundversorgung ist sicherzustellen. Zusatzlich befindet sich Beinwil (Freiamt) in einem
Kernraum Landschaftsentwicklung. Diese zeichnen sich durch ihre vielféltigen Landschaftsraume aus.
Im Vordergrund stehen eine multifunktionale Land- und Forstwirtschaft fir die nachhaltige Produktion
von gesunden Nahrungsmitteln und naturnah produzierten Rohstoffen, die Férderung und Erhaltung
der biologischen Vielfalt und die Pflege der Landschaft sowie Erholungsfunktionen.

KIP Siedlungsplan AG 211220 BN_REL.docx
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O

Abbildung 2 Auszug aus dem Raumkonzept Aargau

Entwicklungskonzept Lindenberg / Horben

2009 wurde das «Entwicklungskonzept Lindenberg / Horben» erarbeitet, welches Entwicklungsansatze
fUr das beliebte Naherholungsgebiet und Ldsungen fir die bestehenden Nutzungskonflikte zwischen
Naherholung, Naturschutz, Land- und Forstwirtschaft aufzeigte. Das Konzept und die vorgeschlagenen
Massnahmen sind auch heute noch zweckmassig, die Ausgangslage ist nach Angaben der Gemeinden
vergleichbar geblieben. Daher werden die vorgeschlagenen Wegergédnzungen und die Neuorganisation
der Rundwege gemass dem Konzeptplan Wegnetz im Teilplan Fussverkehr des Kommunalen Gesamt-
plans Verkehr aufgefihrt. Eine Umsetzung in der nachsten Planungsperiode ist zu prifen.

2.1.3 Region

Die Gemeinden sind aufgefordert, die regionalen Planungen/Konzepte und Interessen sowie allfillige
regionale Sachplane zu bericksichtigen (§§ 11 und 27 BauG). Die kommunale Nutzungsplanung ist
zudem regional abzustimmen (§ 13 BauG).

Beinwil (Freiamt) gehort dem Regionalplanungsverband Oberes Freiamt an. Im Regionalen Raumkon-
zept 2040 vom 7. Marz 2018 werden die Vorgaben aus der Richtplanung des Kantons im Oberen
Freiamt prazisiert. Es stellt ein Koordinations- und Flhrungsinstrument sowie eine Wegleitung fur die
raumliche Entwicklung der Region dar. Folgende Inhalte betreffen spezifisch Beinwil (Freiamt):

Siedlung

Beinwil (Freiamt) wird als Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum (gem. Raumkonzept Kanton Aar-
gau) definiert. Die Entwicklung der Wohngemeinden wird vorwiegend auf ein moderates Wachstum
und auf den Erhalt der dorflichen Struktur ausgerichtet. Diese Gemeinden streben mittlere bis hohe
Dichten (40 E/ha fir (iberbaute Zonen, 60 E/ha fiir uniiberbaute Zonen, in Ubereinstimmung zur kan-
tonalen Richtplanvorgabe), eine hohe Wohnqualitat, eine sorgfiltige Integration in die Siedlungsstruk-
tur sowie die Aufwertung von Ortskernen und Ortsbildern an.

Innerhalb des Gemeindenetzes orientiert sich Beinwil (Freiamt) auf das Regionalzentrum Muri. Die
wirtschaftliche Entwicklung soll sich auf Klein- und Mittelbetriebe konzentrieren. Gemass regionalem
Raumkonzept zahlt das Gewerbegebiet bei Wiggwil zu den Kleinsiedlungen. Das zugewiesene Ziel ist
der Erhalt identitatsstiftender Bausubstanzen und die sorgfaltige Eingliederung in die Landschaft. Ent-
wicklungen in diesen Gebieten dienen dem Erhalt des Ortsbildes und der ortlichen sozialen Strukturen.
Erweiterungen der Infrastruktur sind nicht vorgesehen, jedoch ist eine Umnutzung oder ein Rickbau
unter den oben genannten Zielen moglich. Die Zuweisung einer Gewerbezone als Kleinsiedlung und die
damit verbundenen Zielsetzungen sind fir die Gemeinde nicht nachvollziehbar und in Bezug auf die
lokalen Gegebenheiten nicht zweckmadssig. Sie werden daher von der Gemeinde Beinwil (Freiamt) nicht
angestrebt.

In der Gemeinde Beinwil (Freiamt) werden zwei Objekte als identitatsstiftende Elemente bezeichnet. In
Beinwil (Freiamt) befinden sich zudem zwei Sondernutzungen, einerseits die Aushubdeponie Weid-
Banacker und andererseits die geplante Windkraftanlage auf dem Lindenberg.
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Landschaft

Beinwil (Freiamt) ist dem Landschaftsraum Lindenberg zugeordnet. Er zeichnet sich durch eine stark
strukturierte und traditionell vielfdltige Landwirtschaft, kleine bewaldete Bereiche und zahlreiche
Bachtobel aus. Der Landschaftscharakter mit abwechslungsreichen Ubergéngen zwischen Wald, Kultur-
land und Siedlungen ist zu erhalten. Weiter sind die Elemente der traditionellen Kulturlandschaft zu
fordern. Das westliche Ende des Gemeindegebiets tangiert den Teil des Erholungsraums von Uberregi-
onaler Bedeutung ,Lindenberg/Horben”. Dieses ist als extensiven Erholungsraum mit Schwerpunkt auf
dem Natur- und Landschaftserlebnis zu erhalten.

Verkehr

Durch das Gemeindegebiet von Beinwil (Freiamt) fihrt mit der K124 eine Strasse mit Gberregionaler
Bedeutung, deren Funktion die Gbergeordnete Anbindung der Region darstellt. Die weiteren Kantons-
strassen weisen eine regionale Bedeutung auf. Ihre Dimensionierung und Gestaltung orientiert sich an
ihrer untergeordneten verkehrlichen Bedeutung. Diese Strassen vernetzen die Region und sollen sich
als raumlich pragende Struktur in die Landschaft integrieren. Innerhalb der Siedlungsgebiete werden
die Strassenrdume ortsbaulich sowie fiir den Fuss- und Veloverkehr aufgewertet.

2.1.4 Gemeinde

Rechtsgliltige Sondernutzungspldne

In der Gemeinde Beinwil (Freiamt) bestehen drei rechtskraftige Sondernutzungsplanungen.

=  Gestaltungsplan ,Aushubdeponie Weid — Banacker” vom 13. Februar 2012

=  Gestaltungsplan ,Steinmatt” vom 4. Mai 2015

= Gestaltungsplan ,Husmatt” auf den Parzellen Nrn. 891/893, welcher 2012 erarbeitet wurde. Das

entsprechende Bauprojekt wurde in der Zwischenzeit erstellt.

Inventar Natur und Landschaft

Das bestehende Inventar Natur und Landschaft vom Marz 1990 ist in der rechtskraftigen Nutzungspla-
nung teilweise mit Schutzelementen umgesetzt. Das Inventar wird im Rahmen der Nutzungsplanung
Uberarbeitet und die entsprechenden Schutzelemente Gberprift.

2.2 Siedlung
2.2.1 Siedlungsentwicklung

Die historischen Karten von Beinwil (Freiamt) geben Aufschluss Gber die Entwicklung der Siedlungsge-
biete und -strukturen. Der Ortsteil Beinwil hat vor allem zwischen 1970 und 2000 einen starken Ent-
wicklungsschub erfahren (roter Kreis). Anschliessend konzentrierte sich die Entwicklung vorwiegend
auf bereits Uberbaute Gebiete. Folgende grundsatzlichen Aussagen sind festzuhalten:

= Der urspringliche Dorfkern des Ortsteils Beinwil entwickelte sich entlang der heutigen K 350.
Mit zunehmender Entfernung waren einzelne Hauser in lockerer Bebauung im Strassenraum
angeordnet.

®* |m sUdwestlichen Gemeindegebiet fand zwischen dem Jahr 1970 und dem Jahr 2000 eine star-
ke bauliche Entwicklung statt.

= Zwischen den Jahren 2000 und 2012 wird im nordlichen Siedlungsgebiet einerseits der Kreu-
zacker verdichtet, andererseits die Rosslimatte erschlossen und Uberbaut.
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Siegfriedkarte 1880 Siegfriedkarte 1940 Landeskarte 1970

O

Landeskarte 2000 Landeskarte 2006 Landeskarte 2012
2.2.2 Bevolkerung

Bevaélkerungsentwicklung 1972 bis 2018 / Szenarien Bevélkerungsentwicklung

Die Einwohnerzahl der Gemeinde Beinwil (Freiamt) hat seit 1972 deutlich zugenommen (Abbildung 3),
insbesondere wahrend zwei starken Wachstumsphasen zwischen 1988 und 1993 (Quartier Brand)
sowie seit dem Jahr 2005 (Innenentwicklung Kreuzédcker, Résslimatte).

Die kantonale Planungsannahme fir Beinwil (Freiamt) als Gemeinde im ldndlichen Entwicklungsraum
rechnet gemass Richtplan (Raumkonzept Aargau) mit einer Bevélkerung von rund 1°136 Personen im
Jahr 2030 und ca. 1190 Personen im Jahr 2040. Per November 2019 wurden jedoch bereits 1178
Personen gezahlt. Flir eine realistische Voraussage der zukinftigen Bevolkerungswentwicklung gilt es,
die Wachstumsraten der letzten Jahre fundiert zu analysieren und in den Kontext der zuklnftigen
Rahmenbedingungen zu setzen (Tabelle 1).

Abbildung 3 Bevolkerungsentwicklung und Szenarien der Gemeinde Beinwil (Freiamt) (eigene Darstellung;
Quelle: Statistik Aargau, kantonale Bevolkerungsstatistik)
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Tabelle 1 Szenarien der Bevolkerungsentwicklung in Beinwil (Freiamt)

Eff. Bevolke-  Bevolkerung  Bevolkerung  Bevolkerung

rung 2019* bis 2020 bis 2030 bis 2040
Szenario Planungswert Kanton 1178 1085 1136 1190
(+0.47% pro Jahr auf Bezugsjahr
2012)
Annahme Gemeinde 1178 1187 1400 1500
Fortsetzung Trend 1997-2018 1178 1158 1250 1350
Fortsetzung Trend 2005-2018 1178 1180 1402 1666

*provisorische Zahlen per 08.11.2019 (GWR)

Wie in Abbildung 3 und Tabelle 1 ersichtlich ist, Gbertrifft die Bevdlkerung im Jahr 2019 die
Planungsannahme des Kantons fiir 2030 bereits deutlich. Die Gemeinde geht aufgrund der aktuellen
Bauprojekte insbesondere in der Steinmatt/Chriesimatt (rechtskraftiger Gestaltungsplan) von einem
starken Bevolkerungswachstum bis im Jahr 2030 aus (jahrlich + 1.71 %). Bis 2040 wird anschliessend
von einem moderaten Wachstum von jahrlich 0.71 % ausgegangen. Danach sind die Bauzonenreserven
grosstenteils ausgeschopft.

Einwohner in den einzelnen Zonen

Rund zwei Drittel der Bevolkerung wohnt in den daflr vorgesehenen Wohn- und Mischzonen (W2,
WG2, D). Mit rund 35% lebt ein relativ grosser Teil der Bevolkerung ausserhalb des Baugebiets in der
Landwirtschaftszone (Tabelle 2), die Mehrheit davon in den verschiedenen Weilern.

Tabelle 2 Zusammenstellung der Einwohner in den einzelnen Zonen
Anzahl Einwohner* Einwohnerin %
Einwohner in Wohn- und Mischzonen 763 64.8
Einwohner Ubrige Bauzonen 8 0.7
Einwohner Landwirtschaftszone 407 34.5
Total 1178 100

* Einwohner 08.11.2019 (GWR); Zahlen sind effektive Bewohner der Liegenschaften. Geringfiigige Abweichung
von effektiv gemeldeter Zahl aufgrund von Wohnsituation in Alterszentren

Demographie

Betrachtet man die demographische Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Beinwil (Freiamt)
(Abbildung 4) sieht man, dass insbesondere der Anteil O- bis 19-jdhriger deutlich abgenommen hat.
Demgegenlber hat der Anteil der 40-64-jahrigen, der 65-79-jahrigen und der 80+ jahrigen zugenom-
men. Es ist also eine Alterung der Gesellschaft zu erkennen.
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Abbildung 4 Entwicklung der Anteile an Altersklassen in der Gesamtbevolkerung von Beinwil (Freiamt) (eige-
ne Darstellung; Quelle: Statistik Aargau, kantonale Bevolkerungsstatistik)

Gemaéss Schatzungen des Kantons wird die Anzahl der Uber-65-jahrigen in der Gemeinde Beinwil
(Freiamt) bis ins Jahr 2032 um rund 59% ansteigen (ca. + 100 Personen, von 170 auf 270). Dies ist bei
der Planung des Wohnraums zu beriicksichtigen. In Beinwil wurden im Zuge der Uberbauung Steinmatt
bereits genligend altersgerechte Wohnungen erstellt. Fir die Abschatzung der Schilerzahl relevant ist,
dass die Anzahl der Unter-20-jahrigen um ca. 13 % auf das Niveau vom Jahr 2001 steigen wird. Die
erwerbstatige Bevolkerung nimmt bis 2032 um 13 % ab . Es wird davon ausgegangen, dass die
steigende Schilerzahl mit den ausstehenden Neubauprojekten zusammenhangt. Fir die Auslastung
der Schule ist diese Steigerung positiv zu werten.

2.2.3 Fassungsvermogen rechtskraftiger Bauzonenplan

Der haushélterische Umgang mit dem Boden ist in Art. 75 der Bundesverfassung festgeschrieben und
stellt daher eine der grundlegenden Aufgaben der Raumplanung dar. Um diesem Grundsatz Rechnung
zu tragen, werden im kantonalen Richtplan Mindestdichten gefordert, welche fir die einzelnen
Raumtypen in den Bauzonen innerhalb des Richtplanhorizonts bis 2040 erreicht werden mussen. Fir
Beinwil (Freiamt) als Gemeinde im landlichen Entwicklungsraum sind 40 E/ha im Uberbauten und 60
E/ha in unUberbauten Gebieten gefordert. Diese Werte beziehen sich jeweils auf die Wohn- und
Mischzonen.

Einwohnerdichten tiberbaute Wohn- und Mischzonen
Tabelle 3 zeigt die aktuellen Einwohnerdichten in den Wohn- und Mischzonen gemass bestehender
Nutzungsplanung, der entsprechende Plan dazu ist in Anhang B ersichtlich.
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Tabelle 3 Bestehende Einwohnerdichten in der Gemeinde Beinwil (Freiamt)
liberbaut

Flache* Einwohner

Zonenbezeichnung ha % Anzahl pro ha*

Wohnzone W2 5.4 96.7 200 37.1

Wohn- und Gewerbezone WG2 |05 85.9 15 27.8

Dorfzone D 10.3 86.4 548 53.4

Total Wohn- und Mischzonen 16.2 89.5 763 47.2

* provisorische Daten

Die durchschnittliche Einwohnerdichte in den Wohn- und Mischzonen liegt bei rund 47 Einwoh-
nern/ha. Die Einwohnerdichte von Beinwil (Freiamt) liegt damit bereits heute Uber dem geforderten
Richtplanwert von 40 E/ha. Dies ist insbesondere auf vergleichsweise gute Dichten in der Dorfzone
zurtckzufuhren.

Einwohnerkapazitdt in uniberbauten Wohn- und Mischzonen

Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1 betrdgt die Mindestdichte fir unlberbaute
Wohn- und Mischzonen 60 Einwohner pro Hektare. Der Anhang des Planungswegweisers flr eine
hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen prazisiert diesen Wert im Anhang des Kapitels W4d nach
Zonentyp. Die Berechnung der Einwohnerkapazitat (Tabelle 4) erfolgte basierend auf der kantonalen
Methodik, wobei sich die Spalte ,Mindestdichte” auf das obere Quartil der IST-Dichten Entwicklung des
Raumtyps ,Landliche Entwicklungsraume” gemass Kapitel W4d des Planungswegweisers bezieht. Zur
Berechnung der Einwohnerkapazitat 2035 wurden die Mindestdichten verwendet.

Tabelle 4 Einwohnerkapazitat in untiberbauten Wohn- und Mischzonen
Zonenbezeichnung gemadss Flache un- | Einwohnerdichte 2035 Anzahl Einwoh-
rechtskraftigem Bauzonenplan Uberbaut Beinwil 2019 | Mindestdichte | her 2035
ha E/ha E/ha

Wohnzone W2 0.2 37.1 47 9

Wohn- und Gewerbezone WG2 |0.1 27.8 59.2

Dorfzone D 0.2 53.4 72.6 14
Gestaltungsplan Steinmatt 1.4 147.0 210

Total Wohn- und Mischzonen 1.9 47.2 238

Die Gemeinde Beinwil (Freiamt) weist insgesamt noch rund 2 ha bzw. gut 10 % uniberbaute Bauzonen
auf. Der Grossteil davon befindet sich in der Dorfzone im Gebiet Chriesimatt, wo in den nachsten Jah-
ren der rechtskraftige Gestaltungsplan Steinmatt realisiert wird. In den bereits Gberbauten Gebieten
des GP Steinmatt wohnen heute rund 150 Personen. Aufgrund der noch zu realisierenden Gebaude
und deren vorgesehenen Wohnungstypen wird von zusatzlichen 210 Personen im Gebiet des Gestal-
tungsplans ausgegangen. Dies ergibt eine Einwohnerdichte von 147.0 E/ha. In den weiteren Zonen
besteht eine zusatzliche Kapazitdt von rund 30 Personen. In den Berechnungen wird davon ausgegan-
gen, dass die bestehenden untberbauten Grundstlcke in den nachsten 15 Jahren tGberbaut werden.

Um die geforderten Mindestdichten zu erreichen, sind Zielwerte flr die heutige Zonierung sicherzu-
stellen. Bei einer Beibehaltung der Zonierung dieser unliiberbauten Flachen, einer raumtypengerechten
Entwicklung der Reserven und der Einhaltung der richtplanerisch geforderten Einwohnerdichte resul-
tiert ein rechnerisches Reservepotential in den rechtskraftigen Bauzonen von 240 Personen (Tabelle 4).
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Einwohnerkapazitit in tiberbauten Wohn- und Mischzonen

Gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungsanweisung 2.1 betragt die Mindestdichte fir Gberbaute Wohn-
und Mischzonen 40 Einwohner pro Hektare. Gemass der Planungsanweisung 2.2 im Richtplankapitel S
1.2 ermitteln die Gemeinden, in welchen die geforderte Mindestdichte erreicht ist, im Rahmen der
Nutzungsplanung die fir eine weitere Erhéhung der Dichte bevorzugten Wohn- und Mischzonen und
weisen die entsprechenden Potenziale sowie die damit verbundene, zusatzliche Verdichtung aus.

Die Berechnung der Einwohnerkapazitat fur die Gberbauten rechtskraftigen Wohn- und Mischzonen
(Tabelle 5) erfolgte mit dem gleichen Ansatz wie fir die uniberbauten. Die Spalte ,Mindestdichte”
bezieht sich auf das obere Quartil der IST-Dichten Bestand des Raumtyps ,Landliche Entwicklungsrdu-
me* gemadss Kapitel W4d des Planungswegweisers. Die Einwohnerzahl beruht auf den Einwohnerdaten
gemass GWR. Als Vergleichswert wurde die anzustrebende Dichte gemdass Planungswegweiser aufge-
fahrt.

Tabelle 5 Einwohnerkapazitat in Gberbauten Wohn- und Mischzonen (grau: Berechnungsbasis)
Zonenbezeichnung gemdss |Anzahl |Flache |Einwohnerdichte |Annahmen Gemeinde|Anzahl Anzahl
rechtskraftigem Bauzonen- |Ein- Uber-  [Beinwil IMindest- 12035 2040 Einwohner |Einwohner
plan wohner |baut 2019 |dichte 2035 2040

2019

E ha E/ha E/ha E/ha E/ha E E
Wohnzone W2 200 5.4 37.1 37.4 374 37.4 201 201
Wohn- und Gewerbe- WG2 |15 0.5 27.8 32.6 32.6 32,6 18 18
zone
Dorfzone D 548 10.3 53.4 42.1 53.4 53.4 548 548
Total Wohn- und Mischzo- [763 16.2 47.2 40 47.4 47.4 767 (+4) |767
nen (Richt-

plan)

Die Uberbauten Wohn- und Mischzonen in Beinwil (Freiamt) weisen nur sehr geringes Innenverdich-
tungspotenzial auf. Mit einer kiinftigen Einwohnerdichte in den Uberbauten Wohn- und Mischzonen
von 47.4 E/ha Ubertrifft der rechtskraftige Bauzonenplan den Zielwert fir die Einwohnerdichte 2040
des Kantons jedoch deutlich.

Die Berechnung der Kapazitdten des rechtskraftigen Bauzonenplans fir die nachste Planungsperiode
von 15 Jahren (Jahr 2035) basiert auf der Annahme, dass das gesamte Innenentwicklungspotenzial
bereits in den nachsten 15 Jahren im Rahmen des Gestaltungsplans Steinmatt realisiert wird. Bis zum
Richtplanhorizont (Jahr 2040) sind keine zuséatzlichen Kapazitdten in Wohn- und Mischzonen vorhan-
den.

Fazit Einwohnerkapazitéit des bestehenden Zonenplans mit Horizont 2035

Tabelle 6 Einwohnerkapazitat Gemeinde Beinwil (Freiamt) im Jahr 2035 (Planungshorizont von 15 Jahren)
Einwohner in Gberbauten Wohn- und Mischzonen 08.11.2019 763
Einwohnerkapazitdt in uniberbauten Wohn- und Mischzonen 238
Einwohnerkapazitat in Gberbauten Wohn- und Mischzonen 4
Einwohner in Gewerbezone und Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 8
Bauzonenkapazitat gemadss rechtskraftigem Bauzonenplan 1013
Einwohner ausserhalb Bauzonen 407
Einwohnerkapazitat Total 1420
Kantonaler Planungswert (Extrapolation fiir 2035) 1163
Trendextrapolation 2005-2018 fiir 2035 1528
Zielwert Gemeinde 2035 (Extrapolation) 1450
Zielwert Gemeinde 2040 1500
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Die kantonalen Grundlagen gehen in ihren Berechnungen von einer zusatzlichen Bauzonenkapazitat bis
2033 von 95 Personen in Uberbauten Wohn-/Mischzonen und 100 Personen in uniberbauten Wohn-/
Mischzonen aus (Gesamt: 195). Die Gemeinde geht fir die unliberbauten Wohn- und Mischzonen von
einer deutlich hdheren Kapazitat aus (238), sieht fur die Gberbauten Wohn- und Mischzonen jedoch
nur geringes Innenentwicklungspotenzial (4). Insgesamt schatzt die Gemeinde die Bauzonenkapazitat
geringflgig hoher ein als der Kanton (242 gegeniber 195). Bis im Jahr 2035 fehlt Bauland fir rund 30
Personen.

2.2.4 Beschaftigte

In Beinwil (Freiamt) blieb die Anzahl der Beschaftigten seit 1985 ungefdhr konstant (Abbildung 5). Der
Sprung zwischen 2008 und 2011 wird durch eine geanderte Erhebungsmethode erklart. Ab 2011 wer-
den statt Beschéftigten die Vollzeitdquivalente dargestellt.

Wahrend 1985 noch fast zwei Drittel der Beschaftigten in der Landwirtschaft tatig waren, nahm die
Bedeutung des Primarsektors stetig ab. Seit 2011 verflgt der Primarsektor Uber rund 70-80 Vollzeit-
dquivalente. Der Dienstleistungssektor ist seit 2008 der bedeutendste Sektor. Die Arbeitsplatze im pro-
duzierenden Gewerbe nahmen bis zum Jahr 2016 zu, im Jahr 2017 erfolgte ein bedeutender Riickgang
um 50 %. Dieser wurde durch den Wegzug der Firma Butler Elektro Telecom AG nach Muri ausgeldst.

Abbildung 5 Beschaftigte (1985-2008) bzw. Vollzeitdquivalente (2011-2017) in den Wirtschaftssektoren
(Quellen: Betriebszahlung 1985-2008, STATENT 2011-2017)

2.2.5 ISOS

In der Gemeinde Beinwil (Freiamt) sind fiinf Ortsteile im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbil-
der der Schweiz (ISOS) aufgeflhrt. Das ISOS stitzt sich auf Artikel 5 des Bundesgesetzes vom 1. Juli
1966 Uber den Natur- und Heimatschutz (NHG). Die Ortsteile Wiggwil und Winterschwil weisen Orts-
bilder von nationaler Bedeutung auf, die Ortsteile Beinwil, Brunnwil und Wallenschwil Ortsbilder von
regionaler Bedeutung. Das ISOS ist im Rahmen der Nutzungsplanung zu berlcksichtigen. Die relevan-
ten Inhalte des ISOS werden in den folgenden Tabellen erlautert und bewertet.
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Beinwil

Ziele ISOS

Ortsbild-
schutzzone

Bewertung
Unterdorf

Bewertung
offentlicher
Raum

Bewertung
Mitteldorf /
Kirchfeld

Bewertung
Oberdorf

0.1

0.3
1.2

e SUDStanzerhalt
Strukturerhalt

e e= e Umgebungszone

Im Gebiet Altes Dorf (G1) mit Substanzerhaltungsziel und Bauernhéfe im Nor-
den (B 0.1) mit Strukturerhaltungsziel. Einzelnes Bauernhaus mit Substanzer-
halt

Kirche und alter Friedhof im ISOS mit Strukturerhaltungsziel

Wohnhausgruppe siidlich der Kirche (B 1.2) und Baugruppe im Siiden (0.3) mit
Strukturerhaltungsziel

Gebiet Westlicher Dorfteil (G2) mit Ziel Erhaltung des Charakters

In der Ortsbildschutzzone gemass § 7 Abs. 6 BNO (schwarz gepunktet) ist das
typische Erscheinungs- und Umgebungsbild zu bewahren. Bestehende Gebaude
dirfen abgebrochen und neu erstellt werden. Alle Bauvorhaben sind mit be-
sonderer Sorgfalt zu planen und auszufiihren.

Leerstehendes, sanierungsbediirftiges Gebaude wichtig flir Bebauungsstruktur
Substanzschutz und Strukturerhalt konnte zu einem lberwiegenden Teil umge-
setzt werden. Das Bauernhaus ist ebenfalls strukturell erhalten

Bei Nutzungsanderung zum Gewerbebetrieb erfolgte strukturelle Anderung der
Baute und des Aussenraums

Ausschliesslich Gebaude mit Satteldachern

Kirche und alter Friedhof im ISOS mit Strukturerhaltungsziel festgelegt. Umset-
zung mit Denkmalschutz und Schutz Kulturobjekte erfolgt

Restliche Gebaude im ISOS als Hinweis enthalten

Im Bereich Mitteldorf / Kirchfeld konnte der Substanzerhalt und der Struktur-
erhalt nicht umgesetzt werden. Die Schutzziele nach ISOS sind durch die Neu-
bauten nicht mehr umsetzbar

Der Erhalt der Beschaffenheit der Umgebung im Siiden wurde nicht umgesetzt
Durch die vorhandene oder mittels Gestaltungsplan geplante Bebauung stidlich
des ehemals historischen Dorfkerns ist die Umgebung vollstandig bebaut
Einzelne Gebdude vorhanden, die dem Erhalt des Charakters dienen, die Neu-
bauten treten grossvolumig in Erscheinung, Fassaden widerspiegeln nicht mehr
den urspriinglichen Charakter
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- Nutzungen entsprechen dem Charakter eines Dorfkerns

- Erbalt der Beschaffenheit der Umgebung im Westen nicht umgesetzt
Handlungs- - G1: Strukturerhalt im 6stlichen Teil Gberpriifen
bedarf - G1: Uberpriifung Gestaltungsvorschriften Ortskernschutzzone

- G1: Gestaltungsvorschriften Fassade, Materialien und Aussenraum entlang der

Unter- und Mitteldorfstrasse starker gewichten

- G1: Beibehaltung Dorfzone entlang der Unterdorfstrasse

- GO0.1: Bebauungsstruktur entlang Unterdorfstrasse weiterziehen

- G0.1: Uberpriifung LW- Zone / Dorfzone / Gewerbezone

- G2: Volumenerhalt, Stellung zur Hauptstrasse auf Westseite weiterverfolgen.

- G2: Ostseite Wiggwilerstrasse und Farbweg: Beibehalt in Kernzone lberpriifen

- GO0.3: Volumenerhalt weiterverfolgen

Wallenschwil e SUDSstanzerhalt
Strukturerhalt

e = = Umgebungszone

0.1

Ziele ISOS - Weiler (G1) mit Substanzerhaltungsziel, Baugruppe (G0.1) mit Substanzerhal-
tungsziel
Bewertung - Weiler mit Ortsbild von regionaler Bedeutung mit zwei Bebauungsgebieten

- Weilergebiet (G1) sehr gut erhalten. Keine Ausdehnung und fast keine Neubau-
ten im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1976
- Baugruppe an der Durchgangsstrasse (B0.1): keine Ausdehnung, mit An- und
Umbauten, ohne Einfluss auf die Hauptweilerstruktur
Handlungs- - Weilerzone eng um Siedlungsgebiet fassen
bedarf - Westlich Hauptstrasse: Verhinderung zusatzlicher Hauptbauten
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Winterschwil aE— Substanzerhalt
Strukturerhalt

e == e=Umgebungszone

Ziele ISOS - Substanzerhaltungsziel
Bewertung - Weiler mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
- Weilergebiet (G1) sehr gut erhalten. Keine Ausdehnung und wenig Neubauten
im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1985
- Weilerstruktur mit Ausnahme gegen den Ostrand hin grosstenteils unversehrt.
- Strassenkorrektur im ostlichen Bereich wirkt Gberdimensioniert
- Stallneubaute im nérdlichen Umgebungsbereich mit prominenter Fassade
Handlungs- - Weilerzone enger um Siedlungsgebiet fassen, Einordnungsparagrafen in Wei-
bedarf lerzone
- Substanzschutz weiterverfolgen

Brunnwil — SUbStanzerhalt
Strukturerhalt
e e=» e Umgebungszone
1
0.1
Ziele ISOS - Im westlichen Ortsteil (G1) Substanzerhaltungsziel, im 6stlichen (G0.1) Struk-
turerhaltungsziel
Bewertung - Weiler mit Ortsbild von regionaler Bedeutung
- Westlicher Ortsteil (G1) sehr gut erhalten. Kleine Ausdehnungen und wenige
Umbauten im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1976
- Ostlicher Ortsteil (G0.1) Ausdehnung gegen Norden und Westen, Erweiterung
der versiegelten Aussenrdaume, diverse Umbauten
- Die regionale Bedeutung ist aus Sicht Gemeinde aufgrund der zahlreichen Um-
bauten und Erweiterungen zu hinterfragen.
Handlungs- - G1: Weilerzone eng um Siedlungsgebiet fassen, Einordnungsparagrafen in Wei-
bedarf lerzone

- GO0.1: Volumenschutz Giberpriifen

- G0.1: Weitere Ausdehnung verhindern, starke Abgrenzungslinie, Redimensio-
nierung Asphaltflache

- G0.1: Volumenschutz Garagenvorbau aufheben, hist. Struktur wiederherstellen
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Wiggwil —— SUDStanzerhalt
Strukturerhalt

e = e Umgebungszone

1.1

Ziele ISOS - Substanzerhaltungsziel
Bewertung - Weiler mit Ortsbild von nationaler Bedeutung mit zwei Bebauungsgebieten
- Sowohl Struktur der Bauerlichen Altbebauung (G 1) sowie des oberen Ortsteiles
am Bach (B 1.1) grosstenteils unversehrt.
- Bebauung im oberen Ortsteil mit gestaffelter Anordnung identitatsstiftend
- Strassenkreuzung und Neubauten nordostlich der Strassenkreuzung im Konflikt
zum Schutzgedanken.
- Umgebungsrichtungen weitgehend unbebaut. Umgebungsrichtung Nord mit
vereinzelten Neubauten
Handlungs- - G1: Weilerzone deutlich geringer entlang Weiler ziehen.
bedarf G1.1: Strukturerhalt weiterverfolgen, Staffelung beibehalten
- Unabhéangige Bebauung im Stiden aus Weilerzone entlassen

2.2.6  Weitere Inventare

VS

In der Gemeinde Beinwil (Freiamt) sind verschiedene historische Verkehrswege von regionaler und
lokaler Bedeutung sowie ein Verkehrsweg von nationaler Bedeutung gemass Bundesinventar der histo-
rischen Verkehrswege (IVS) vorhanden. Das Bundesinventar IVS ist ein Inventar nach Artikel 5 des Na-
tur- und Heimatschutzgesetzes (NHG).

Kurzinventar/Bauinventar

Das bestehende Kurzinventar der Gemeinde Beinwil (Freiamt) wurde durch die kantonale Denkmal-
pflege im Jahr 2002 erfasst. Parallel zur Nutzungsplanung wird das Kurzinventar aktualisiert (neu Bau-
inventar). Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die im Bauinventar enthaltenen Kulturobjekte auf
deren Umsetzung in einem kommunalen Schutzstatus zu Uberprifen. Zusatzlich ist der Volumenschutz
der Gebaude zu Uberprufen.

ICOMOS

Im Hinweisinventar des ICOMOS (internationaler Rat fir Denkmaler und historische Statten) sind in der
Gemeinde Beinwil (Freiamt) 24 Objekte aufgelistet (Aufnahmedatum 10.02.1995). Die Festlegung ge-
wisser Gartenanlagen als kommunale Schutzobjekte (u.U. im Zusammenhang mit den schutzwirdigen
Bauten unter kommunalem Schutz) ist zu prifen.
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2.3 Verkehr

Flr das Thema Verkehr wird auf den parallel erarbeiteten KGV verwiesen.

2.4 Landschaft und Freiraum

Der Kartenvergleich zwischen 1880 und 2012 (vgl. Kapitel 2.2.1) zeigt den Wandel von Natur und Land-
schaft in der Gemeinde Beinwil (Freiamt). Klar ersichtlich wird der Verlust an Landwirtschaftsflachen
vor allem ab 1970 aufgrund des Siedlungsbaus und der damit einhergehenden Vergrosserung der
Strassenflachen. Die Waldflache hat sich hingegen seit 1880 praktisch nicht verandert.

Landwirtschaftsflichen machen mit rund 74 % den grossten Teil des Gemeindegebiets aus. 18 % der
Gemeindeflache sind Wald, 8 % ist der Bauzone zugeordnet. An einem Standort ist eine rechtskraftige
Spezialzone fir bodenunabhangige Landwirtschaft fir die Pflanzenproduktion ausgeschieden. Dieser
Betrieb stellte jedoch den Betrieb ein, die Beibehaltung der Spezialzone ist zu Gberprifen. Im rechts-
glltigen Kulturlandplan bestehen an vier Standorten Spezialzonen flir bodenunabhdngige Landwirt-
schaft fur die Tierproduktion. Aufgrund des Ablaufs der Baufrist wird der Standort im Steiggi erneut der
Landwirtschaftszone zugewiesen. Die weiteren Speziallandwirtschaftszonen (Unter Horben, Mariahal-
den, Feld) sind nach wie vor in Betrieb. Zusatzlich ist zu prifen, ob flr weitere Betriebe Spezialland-
wirtschaftszonen fir die bodenunabhangige Produktion (Tierhaltung) sachgerecht sind. Die Umsetzung
der Planungspflicht geméss Art. 38 Raumplanungsverordnung (RPV) erfolgt im Rahmen einer umfas-
senden Interessenabwagung.

Verschiedene Bache prdgen das Landschaftsbild von Beinwil (Freiamt). Sie bilden zum einen Vernet-
zungskorridore fir die Natur und stellen mit ihrer Begleitflora gleichzeitig wertvolle, strukturierende
Elemente der Landschaft dar.

Im Gemeindegebiet von Beinwil (Freiamt) gibt es mehrere Naturschutzgebiete von kantonaler Bedeu-
tung im Wald (NkBW) sowie ein Naturschutzgebiet von kantonaler Bedeutung (NkB). Zusatzlich beste-
hen gemadss kantonalem Richtplan Landschaften von kantonaler Bedeutung. Diese bezeichnen Gebiete
mit besonderer Eigenart, Vielfalt und Naturndhe oder weitgehend unzerschnittene Gebiete mit gerin-
ger Belastung des Landschaftsbildes durch Bauten und Anlagen.
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3 Situationsanalyse

Im Rahmen der Erarbeitung des Entwicklungsleitbildes wurde eine Situationsanalyse in den unter-
schiedlichen Quartieren und Ortsteilen von Beinwil (Freiamt) durchgefiihrt. Die detaillierten Resultate
dieser Ortsbegehung sind in den folgenden Analysepldnen sowie in der Quartieranalyse im Anhang C
aufgefthrt. Um den IST-Zustand der Gemeinde Beinwil (Freiamt) zu beurteilen, wurde zusatzlich am
9. Dezember 2019 ein Workshop mit der Planungskommission durchgefiihrt. Die entsprechende Foto-
dokumentation ist im Anhang D ersichtlich. Abbildung 6 zeigt Starken, Schwachen, Chancen und Risi-
ken fir die Themen Siedlung und Landschaft.

Starken Schwachen

Grosse sorgt fur Identitat, Lebensqualitat und Bauzonengrenze wiederspiegelt nicht das
Sicherheit weitgehend Uberbaute Gebiet
Infrastrukturen im Zentrum (Schule, Einkauf, Infrastruktur fir adltere Menschen teilweise
Bank, Restauration) ungenilgend

Landschaft als Naherholungs- und Kulturraum
mit Strukturelementen (Hecken, Hochstamm-
obstbdume)

Differenziertes und attraktives Wohnangebot,
Wohnbaugenossenschaft

Chancen Risiken
Planungen mit qualitatssichernden Verfahren Demographische Entwicklung

(Steinmatt) Fehlender Arzt
Aktives Dorf- und Vereinsleben

Innenentwicklungspotenzial durch
Umnutzungen (Unterdorf)

Abbildung 6 Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse

Zusammen mit den in Kapitel 1.3 dargestellten Inhalten bilden diese Erkenntnisse die Grundlage fur die
raumlich-strategischen Zielsetzungen im Raumlichen Entwicklungsleitbild.

Im Analyseplan Siedlung und Freiraum wurde das Siedlungsgebiet von Beinwil (Freiamt) basierend auf
der Ortsbegehung vom 5. Juni 2019 (siehe Anhang C) aufgrund dessen Struktur und Nutzungen sowie
den Stdrken und Schwachen in verschiedene funktionale Raume eingeteilt. Er zeigt, dass der Ortsteil
Beinwil historisch zwei Zentren hat (Unterdorf, Oberdorf), welche kinftig durch die Umsetzung des
Gestaltungsplans Steinmatt verbunden werden (Mitteldorf / Kirchfeld). Publikumsorientierte Nutzun-
gen sowie identitatsstiftende Gebdude wurden erfasst, wobei letztere nicht zwingend schitzenswert
oder geschiitzt sind. Offentliche Begegnungsorte sind kleine &ffentliche Radume, die sich durch ihre
Aufenthaltsqualitat auszeichnen. Zuséatzlich sind Potenzialgebiete fir die Innenentwicklung sowie un-
Uberbaute Flachen im Plan verzeichnet. Das Gebiet Husmatt stellt eine Licke im Siedlungsgebiet des
Ortsteils Beinwil (Freiamt) dar. Aufgrund des revidierten Raumplanungsgesetzes sind jedoch Bauzo-
nenerweiterungen ausserhalb der Moglichkeiten im Kantonalen Richtplan, im Rahmen der Nutzungs-
planungsrevision nicht méglich.

Im Analyseplan Landschaft wurden die verschiedenen Landschaftselemente sowie deren Verbindungen
analysiert und festgehalten. Im Horben besteht ein Erholungsgebiet von Uberregionaler Bedeutung.
Die Deponie Weid-Banacker stellt einen temporaren, aber einschneidenden Eingriff in die Landschaft
dar. Beinwil (Freiamt) zeichnet sich durch die Verflechtung von Kulturland und Siedlung sowie attrakti-
ven Strukturelementen und Sichtbeziehungen aus.
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Fir die detaillierte Analyse der Verkehrssituation wird auf den parallel erarbeiteten Kommunalen Ge-
samtplan Verkehr verwiesen. Abbildung 7 zeigt zusammengefasst die Starken, Schwachen, Chancen
und Risiken zum Thema Verkehr. Raumpragende Strassenrdum sind insbesondere die Kantonsstrassen

im Siedlungsgebiet.

Starken
Siedlungsorientierte Quartierstrassen

Fuss- und Wanderwegnetz Siedlung und
Landschaft

Geringe Verkehrsbelastung
Genigend offentliche Parkplatze

Chancen
Gute Erreichbarkeit mit Auto
Aufwertung Kantonsstrassenraum

Schwichen
Schulwegsicherheit

Minimale 6V-Anbindung, Abhangigkeit von
Auto

Bushaltestellen nicht BeHiG-konform, ohne
Bike+Ride

Wildparkierung Ausflugsverkehr (Horben)
Schwerverkehr Uber Horben
Fremdparkierung auf Quartierstrassen

Risiken
Mobilitat Senioren

K350 und K354 als trennende Elemente ohne
Aufenthaltsqualitaten

Geschwindigkeit im Siedlungsgebiet
Sicherheit Veloverkehr auf Kantonsstrassen

Abbildung 7 Starken-Schwachen-Chancen-Risiken-Analyse
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Beinwil (Freiamt)
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4 Leitbildinhalte

Kapitel 4 enthalt Zielsetzungen und die zugehdrigen Handlungsanweisungen fir die Bereiche Siedlung
und Landschaft. Sie basieren auf der Situationsanalyse inklusive Analysepldanen. Zusatzlich wurde am
9. Dezember ein Workshop mit der Planungskommission durchgefihrt.

Die zeitliche Priorisierung der Leitsatze und Handlungsanweisungen erfolgt im Rahmen der Erarbeitung
des Handlungsprogramms Innenentwicklung. Integrierender Bestandteil der Leitbildinhalte ist der Kon-
zeptplan zur raumlichen Entwicklung. Es gilt zu beachten, dass die in den Konzeptplanen bezeichneten
Quartiere und Gebiete nicht zwingend mit aktuellen oder kinftigen Bauzonengrenzen korrelieren.
Vielmehr dienen sie als Zielbild und der Verortung der untenstehenden Leitbildinhalte. Die Leitbildin-
halte sind thematisch nach Grundsatzen, Zielen und dazugehérigen Handlungsanweisungen gegliedert.

4.1 Ubergeordnete Grundsitze und Ziele

1. Ubergeordnetes Thema: Wachstum

4.2 Siedlung
1. Dorfkern

AN

Grundsatz: Beinwil (Freiamt) weist ein kontinuierliches moderates Wachstum
auf. Dies trdgt dazu bei, den Wohnstandort qualitativ weiter zu entwickeln,
den léndlichen Charakter und die Ortsbilder zu erhalten und das gemeindeei-
gene Schulangebot langfristig zu sichern.

Ziel: Die zur Verfligung stehende Infrastruktur und Bevolkerungskapazitat soll auf eine
Bevolkerung von ca. 1500 Personen im Jahr 2040 abgestimmt werden.

Handlungsanweisung / Prazisierung:
- Die Gemeinde schafft im Rahmen der Nutzungsplanung die planerischen Voraus-
setzungen.

Das Unter-, Mittel- und Oberdorf bilden den geographischen und sozialen Kern
von Beinwil (Freiamt) mit vielféiltigen éffentlichen Nutzungen und zeitgemds-
ser Architektur unter Berlicksichtigung des bestehenden Dorfcharakters (z.B.
historische Bauten, Siedlungsstruktur, Dachgestaltung). Die polyzentrische
Struktur wiederspiegelt die historische Entwicklung und bildet Kristallisations-
punkte fiir die kiinftige Gemeindeentwicklung.

Der landliche Charakter von Beinwil (Freiamt) definiert sich durch grossvolumige,
mehrgeschossige Bauten mit Satteldach und landlich gepragter Materialisierung (z. B.
Schindelfassade). Neu-, Ersatz- und Umbauten sind zeitgemass unter Beriicksichtigung
von Stellung, Gestaltung und Volumen der bestehenden Bauten sowie dem dazu ge-
horenden Freiraum zu erstellen. Der Aussenraum widerspiegelt die Nutzungen, die
Gestaltung und die Beziehungen der umliegenden Bauten.

- Der Gemeinderat unterstitzt zusammen mit den zustdandigen kantonalen Fach-
stellen bauwillige Grundeigentiimer und Entwickler und zieht bei Bedarf externe
Fachpersonen zur Beurteilung bei.

- Die Gemeinde Uberprift im Rahmen der Nutzungsplanung die entsprechenden
Vorschriften.

- Die Sicherung von Gebauden im Unterabstand von Kantonsstrassen mit einem
geeigneten raumplanerischen Verfahren wird geprift.

Orientierungspunkte ergeben sich aus 6ffentlichen Nutzungen und stadtebaulicher
Funktion. Sie sind die Kristallisationspunkte fiir die Siedlungsentwicklung nach innen.

Das Unterdorf mit seinen gut erhaltenen identitatsstiftenden Gebauden wird zu ei-
nem integralen Bestandteil des Ortskerns von Beinwil weiterentwickelt. Erhaltenswer-
te Strukturen werden gesichert, Umnutzungen fir Mischnutzungen sind unter Beibe-
haltung des bestehenden Charakters und unter Bericksichtigung der libergeordneten
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Rahmenbedingungen moglich. Neubauten ausserhalb Bauzone sind nicht vorgesehen

- Im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision werden die Zonengrenzen im Ubergang
zwischen Siedlung und Landschaft Gberprift und gegebenenfalls angepasst.

- Umnutzungen bestehender landwirtschaftlicher Bauten fiir Wohnen und Gewerbe
werden geprift.

Der Kernbereich weist einen einheitlichen Charakter bezliglich Volumetrien und Stel-
lungen auf. Im Rahmen von Neubauten sind keine Einfamilienhduser erwiinscht.

- Die Gemeinde pruft im Rahmen der Nutzungsplanung zielflihrende Vorschriften
und Anreizsysteme (z. B. fir mehrgeschossigen Wohnungsbau).

/// Das Oberdorf bewahrt seine vielfaltigen 6ffentlichen Nutzungen an zentraler Lage und
4 entwickelt diese abgestimmt auf das Unter- und Mitteldorf massvoll weiter.

- Das Areal der Gemeindescheune und der Raiffeisenbank wird in Abstimmung mit
der Sanierung des Kantonsstrassenknotens umstrukturiert und bietet Platz fiir
Wohn- oder Mischnutzungen. Es werden Massnahmen zur Sicherung der Stellung
zum Strassenraum getroffen (z. B. Alternativen zum Volumenschutz).

- Die Gemeinde sichert im Rahmen der Nutzungsplanung die dazu notwendigen
Rahmenbedingungen. Grundeigentliimer werden angehalten, sich bei neuen Vor-
haben friihzeitig bei der Gemeinde zu melden.

Das Mitteldorf bildet eine architektonische und stadtebaulich ablesbare Verbindungs-
achse zwischen den Orientierungspunkten ,,Kirchfeld/Unterdorf“ und ,,Ober-
dorf/Wiggwilerstrasse”.

Die Kantonsstrassen im bebauten Gebiet werden sicher gestaltet und deren Strassen-
raume weisen eine hohe Aufenthaltsqualitat auf. Ausserhalb des Siedlungsgebiets
gewahrleisten sie sichere Verbindungen fir alle Verkehrsteilnehmenden (siehe KGV).

2. Wirtschaft und Gewerbe

Beinwil (Freiamt) bietet gute Rahmenbedingungen fiir ein vielfdltiges und zu-
kunftsorientiertes Leistungsangebot von ansdssigen Gewerbetreibenden unter
Beriicksichtigung der Anforderungen von Beinwil (Freiamt) als Wohnstandort.

Der Dorfkern und der Kreuzacker sind Gebiete mit Mischnutzungen (Gewerbe und
Wohnen).

- Die Nutzungsvorschriften sind hinsichtlich der kiinftigen Nachfrage nach Gewerbe
zielfUhrend zu préazisieren.

\\\‘ Im Unterdorf sollen Umnutzungen bestehender Bauten fiir gewerbliche Zwecke im
Sinne einer Mischnutzung unter Berlicksichtigung der bestehenden Siedlungsstruktur
ermoglicht werden.

- Die Abgrenzung der Gewerbe-, Dorf- und Wohn- und Gewerbezonen sind im Un-
terdorf und im Kreuzacker zu tberprifen und gegebenenfalls anzupassen.

Die Gewerbezonen bieten zeitgemasse Flachen fiir die Gewerbenutzung. Untergeord-

nete Wohnnutzungen sind moglich.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen der Baubewilligungen fiir eine gute Eingliede-
rung der Gewerbezonen in die umliegende Landschaft ein.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die bestehenden Vorschriften und Zonen-
grenzen zu berprifen, um eine optimale Nutzung des Baulands zu gewahrleisten.

3. Offentliche Nutzung

Beinwil (Freiamt) bietet flir seine Einwohner, die Schule und Vereine zeitge-
mdsse, attraktive und gut erreichbare soziale Infrastrukturen wie Spiel-, Sport-,
Freizeit- und Schulanlagen.

Allen Einwohnern stehen genligend 6ffentliche Flachen und Raumlichkeiten fiir Kul-
tur, Freizeit und Sport zur Verfiigung.
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- Der Gemeinderat liberprift im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision das beste-
hende Angebot und den Bedarf an kiinftiger Infrastruktur anhand des prognosti-
zierten Bevolkerungswachstums und sichert in der Nutzungsplanung die dazu
notwendigen Flachen.

- Die Gemeinde setzt sich fiir den Erhalt und die Pflege der bestehenden Freizeitan-
gebote innerhalb des Siedlungsgebietes ein.

- Far gemeindeeigenes Bauland wird ein zweckmassiger Umsetzungsplan erstellt,
der den unterschiedlichen 6ffentlichen Interessen gerecht wird.

In der Neumatt werden Neu- oder Ersatzbauten der 6ffentlichen Infrastruktur zur
Nutzung von Synergien mit der bestehenden Schulanlage Oberdorf konzentriert und
einem Neubau im Kirchfeld vorgezogen.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung werden die uniiberbauten Flachen in der Zone
flir 6ffentliche Bauten und Anlagen im Kirchfeld in die Neumatt umgelagert.

- Die nicht kompensatorisch eingezonte Flache in der Neumatt dient der langfristi-
gen Reserve flir Schulraumerweiterungen oder weitere Infrastrukturen der Ge-
meinde.

Gemeindeeigenes Bauland wird zukunftsgerichtet entwickelt. Dazu wird die Umnut-
zung von gemeindeeigenem Bauland fiir Wohn- oder Gewerbezwecke im Zusammen-
hang mit der kiinftigen Konzentration 6ffentlicher Bauten in der Neumatt geprift.

- Eine Umstrukturierung im Kirchfeld wird im Zusammenhang mit der anstehenden
Sanierung und moglichen Verlegung des Kindergartens gepruft.

- Far gemeindeeigenes Bauland wird ein zweckmassiger Umsetzungsplan erstellt,
der den unterschiedlichen 6ffentlichen Interessen gerecht wird.

. Begegnungsorte und kleine 6ffentliche Raume in den Quartieren stellen wertvolle
Begegnungsraume dar.

- Die bestehenden 6ffentlichen Begegnungsorte werden erhalten und im Hinblick
auf ihre Funktion als Treffpunkt fiir verschiedene Bevdlkerungsgruppen aufgewer-
tet.

- Der Gemeinderat setzt sich im Rahmen von grésseren Uberbauungen fiir die Er-
stellung von Platzen und kleinen 6ffentlichen Raumen ein.

4. Wohnquartiere

Beinwil (Freiamt) bietet attraktive und zeitgemdsse Wohnquartiere mit beson-
derer Lebensqualitdt fiir alle Lebensphasen.

Die Einfamilienhausquartiere Brand und Kirchfeld zeichnen sich durch kleinteilige
Bebauungsstrukturen, siedlungsorientierte Strassenrdume und Sicht ins nahegelegene
Kulturland aus. Es sind ausgewogene Nutzungsdichten bei gleichzeitigem Erhalt des
bestehenden Charakters anzustreben. Satteldacher gelten als Norm.

- Essind in der BNO Vorkehrungen zu treffen, damit die kleinteilige Bebauungs-
struktur und die bestehende Geschossigkeit erhalten bleiben.

- Die Abgrenzungen der Wohnzone im Kirchfeld werden im Rahmen der Nutzungs-
planung lGberprift.

- Neu- und Ersatzbauten sowie Umstrukturierungen missen sich positiv in das be-
stehende Quartierbild einfligen. Eine massvolle Erhohung der Nutzungsdichte
wird im Rahmen der Nutzungsplanung gepriift, um den Generationenwechsel zu
fordern und eine zeitgemasse Erneuerung im Bestand zu ermdglichen (bspw. Nut-
zungsboni fiir Einliegerwohnungen).

Die Rosslimatte prasentiert sich als Einfamilienhausquartier mit stimmigem Gesamt-

bild (Farbgebung, Firstrichtung, Satteldach) und einer siedlungsorientierten Erschlies-

sung.

- Die Rosslimatte soll sich zeitgemass entwickeln konnen und ist daher im Rahmen

der Nutzungsplanung einer geeigneten Wohnzone zuzuweisen. Neu- und Ersatz-
bauten sowie Umstrukturierungen missen sich positiv in das bestehende Quar-
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tierbild einfligen.

M Das Gebiet Chriesimatt im Mitteldorf wird als in das Ortsbild eingepasste Uberbauung
mit durchlassigen Fusswegverbindungen und hoher Wohnqualitdt neu entwickelt.

- Im Rahmen der Realisierung des Gestaltungsplans ,,Steinmatt” sind dessen erhéh-
te gestalterische Anforderungen an die Bebauung und die Aussenraume im
Schliusselgebiet ,,Chriesimatt” umzusetzen.

- Satteldacher gelten als Norm, Ausnahmen sind nur unter Beriicksichtigung erh6h-
ter gestalterischer Anforderungen moglich.

- Im Rahmen der Realisierung des Gestaltungsplans , Steinmatt” wird ein attraktiver
offentlicher Quartierplatz als multifunktionaler Begegnungs- und Aufenthaltsort
gestaltet. Angrenzend an diesen Orientierungspunkt sollen nicht stérende Dienst-
leistungsbetriebe zur Starkung der Zentrumsfunktion angesiedelt werden (z. B.
Verkaufsnutzungen, Arzt).

Das Gebiet Kreuzacker soll als eigenstandiges Quartier mit Wohn- und Gewerbenut-
zungen mit hoher Lebensqualitat gestarkt werden. Satteldacher gelten als Norm.

- Die Zonengrenzen sind im Rahmen der Nutzungsplanung im Hinblick auf die be-
stehenden und zukiinftig erwiinschten Nutzungen zu lberpriifen. Eine Zuweisung
der Wohngebaude zu einer geeigneten Wohnzone ist im Sinne einer zeitgemassen
Entwicklung zu prifen.

Die Gemeinde setzt sich in Zusammenarbeit mit der Wohngenossenschaft fiir die
Schaffung von Wohnangeboten im Dorfzentrum mit hoher Qualitat fir alle Lebens-
phasen ein und fordert damit den Generationenwechsel in den Einfamilienhausquar-
tieren.

5. Weiler

Die Weiler in der Gemeinde Beinwil (Freiamt) erhalten ihre unterschiedlichen
Charaktere und entwickeln sich in ihrer bestehenden Siedlungsstruktur und
Ausdehnung unter Beriicksichtigung der historischen Ortsbilder und ihrer land-
schaftlichen Einbettung.

Die Ortsbilder von nationaler und regionaler Bedeutung werden im Hinblick auf ihre
charakteristische historisch gewachsene, identitatsstiftende Bebauungsstruktur und
deren Gebadude erhalten.

- In Wiggwil sind die gestaffelte Anordnung der Bauten im oberen Weilerteil, die
Dachlandschaft aus Satteldachern mit Ziegeleindeckung, die durchgriinten Aus-
senrdume mit dem Sembach sowie die offenen Ubergénge in die Landschaft zu
erhalten.

- In Winterschwil sind die homogene Bebauungsstruktur mit ihrer Dachlandschaft
aus Satteldachern mit Ziegeleindeckung sowie die durchgriinten Aussenraume
und die offenen Uberginge in die Landschaft zu erhalten.

- In Brunnwil ist die Durchgriinung und Gestaltung der Aussenrdume zu fordern, die
offenen Ubergénge in die Landschaft sind zu bewahren.

- In Wallenschwil sind die Dachlandschaft aus Satteldachern mit Ziegeleindeckung,
die homogene Bebauungsstruktur im ostlichen Weilerteil sowie die durchgriinten
Aussenrdume und die offenen Uberginge in die Landschaft zu erhalten.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung werden in Abstimmung mit den kantonalen
Vorgaben zielfihrende Vorschriften erarbeitet.
- Die Abgrenzungen der Weilergebiete werden Uberprift.

Die Weiler entwickeln sich in ihrer bestehenden Struktur sanft weiter. Bauvorhaben
missen sich positiv in das bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligen. Leerste-
hende Scheunen sollen umgenutzt werden.

- Die Nutzungsplanung schafft in Abstimmung mit den kantonalen Vorgaben die
Voraussetzungen, damit sich die Weiler in Beinwil (Freiamt) zielfihrend im Be-
stand erneuern kénnen.
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- Ein Konzept fir die Entwicklung der Weiler wird gepriift (Bevolkerungs-/ Nut-
zungsanalyse, konzeptionelle Vorstellungen zur mittelfristigen Entwicklung, stra-
tegische Uberlegungen mit qualitative hochstehenden Ortsbildern, etc.).

6. ldentitat
Kulturobjekte und vernetzte, wertvolle Landschaftselemente schaffen Identitdt
und charakterisieren das Siedlungs- und Kulturland von Beinwil (Freiamt).
. (orientie- Die identitatsstiftenden Gebaude und Kulturobjekte sollen in Lage und Gestalt erhal-
rend) ten bleiben oder nur unter gleichwertigen, qualitativen Bedingungen erneuert, reno-

viert oder umgebaut werden kénnen.

- In Zusammenarbeit mit der kantonalen Denkmalpflege werden die identitatsstif-
tenden Gebdude von kommunaler Bedeutung erfasst (Substanzschutz) und im
Bauinventar (Inventar der kommunalen Schutzobjekte) dokumentiert.

- Die Gemeinde prift die Umsetzung des Bauinventars im Rahmen der Nutzungs-
planung.

- Die Gemeinde identifiziert des Weiteren die identitatsstiftenden Gebdude, die die
raumliche Situation im Dorfkern, den Weilern und an den Ortseingdngen pragen,
und pruft eine Umsetzung in der Nutzungsplanung (z. B. Volumenschutz, Baulini-
enplan).

Wertvolle Landschaftselemente wie Schutzgebiete und Naturobjekte sind zu erhalten.

- Das bestehende Landschaftsinventar wird vorgangig zur Nutzungsplanungsrevisi-
on aktualisiert.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung wird geprift, welche Schutzgebiete und Natu-
robjekte im Kulturlandplan grundeigentiimerverbindlich gesichert werden sollen
sowie ob Aufwertungs- und Schutzmassnahmen notwendig sind. Die ausgewiese-
nen Schutzgebiete und Naturobjekte werden fachmannisch gepflegt und wo mog-
lich aufgewertet.

7. Adressbildung

Sorgfiltig und attraktiv gestaltete Ortseingdnge tragen zu einem hohen Er-
kennungswert der Gemeinde Beinwil (Freiamt) und zur Verkehrssicherheit bei.

Die Ortseingdnge sollen durch hohe Anspriiche an Neu- und Ersatzbauten beziiglich
‘ ' Einbettung in die Umgebung und architektonischer Qualitat identitatsstiftend gestal-
tet werden.

A) Am Ortseingang im Unterdorf werden die bestehenden Bauten durch Umnutzun-
gen gesichert und weiterentwickelt.

B) Am sudlichen Ortseingang von Beinwil wird im Rahmen des Gestaltungsplans
Steinmatt ein fliessender Anschluss an den naturnahen Landschaftsraum des
Weihnachtsbaches geschaffen. Die Baumreihe zwischen Wiggwil und Beinwil
schafft eine Verbindung zwischen den Ortsteilen.

C) Am nordwestlichen Ortseingang von Beinwil wird im Rahmen der Kantonsstras-
sensanierung durch Strukturelemente und eine zielfiihrende Strassengestaltung
ein sanfter Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft geschaffen.

D) In Wiggwil wird im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens gewahrleistet, dass die
Torwirkung durch eine geeignete Stellung der Bauten im Osten erhalten bleibt.

- Der Erhalt der Hochstammobstbdume als adressbildende Elemente des landlichen
Siedlungscharakters wird begrisst.

8. Griinrdume im Siedlungsgebiet

Eine attraktive Siedlungsdurchgriinung im privaten wie auch im 6ffentlichen
Raum sowie ansprechend gestaltete Siedlungsrénder und offene Ubergénge in
die Landschaft tragen zu der hohen Wohnqualitdt in Beinwil (Freiamt) bei.
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Die Griinrdume im Siedlungsgebiet von Beinwil (Freiamt) sind moglichst naturnah mit
einheimischer Flora gestaltet und werden gepflegt.

- Die Bau- und Nutzungsordnung schafft die Voraussetzungen, damit eine naturna-
he und dem Ortsbild entsprechende Siedlungsdurchgriinung gewahrleistet wird.

- Die Gemeinde koordiniert die Pflanzung von standortgerechten, einheimischen
Baumen und Strauchern im 6ffentlichen und privaten Raum im Rahmen des Bau-
bewilligungsverfahrens.

Der Siedlungsraum soll sich natirlich in die umgebende Landschaft einbetten. Der
Ubergangsraum zwischen Siedlung und Landschaft soll mit natiirlichen Gestaltungs-
und Strukturelementen gebildet werden. Die dazugehdorigen offenen Sichtbeziehun-
gen sind zu gewahrleisten.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind Festlegungen zur natirlichen Gestaltung
des Siedlungsrands zu priifen.

- Im Siedlungsbereich sind Terrainveranderungen auf ein Minimum zu beschranken,
so dass die natlrliche Topographie erkennbar bleibt.

- Die Gemeinde setzt sich im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens fiir eine op-
tisch und 6kologisch wertvolle Ausgestaltung des Siedlungsrandes ein.

4.2.1 Handlungsprogramm Innenentwicklung

Der Gemeinde Beinwil (Freiamt) ist eine hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen ein zentrales
Anliegen. Die Gemeinde setzte diese bereits bisher vorbildlich um. So liegt die Einwohnerdichte bereits
heute mit 47 Einwohnern pro Hektare deutlich Gber dem geforderten Richtplanwert von 40 E/ha.

Basierend auf obenstehenden Zielen und Handlungsanweisungen werden im nachfolgenden Hand-
lungsprogramm Innenentwicklung ortlich konkrete Entwicklungsflachen im bestehenden Siedlungsge-
biet identifiziert, quantifiziert und priorisiert. Dies betrifft zum einen Gebiete, bei denen Handlungsbe-
darf planerischer Art besteht und zum anderen solche, in denen Potenzial fir die Siedlungsentwicklung
nach innen vorhanden ist.

1. Neuentwicklung Chriesimatt

Das Gebiet Chriesimatt im Perimeter des Gestaltungsplans
Steinmatt ist ein Schlisselgebiet fur die Entwicklung von
Beinwil (Freiamt). Es soll als in das Ortsbild eingepasste
Uberbauung mit durchldssigen Fusswegverbindungen und
hoher Wohnqualitdt neu entwickelt werden. Im Rahmen
der Realisierung des Gestaltungsplans ,Steinmatt” sind
dessen erhohte gestalterische Anforderungen an die Be-
bauung und die Aussenrdume umzusetzen. Das Quartier
dient als Verbindung zwischen den beiden historischen
Zentren im Unter- und Oberdorf. Fir das Gebiet liegt als
Grundlage der baulichen Entwicklung ein rechtskraftiger
Gestaltungsplan zugrunde.

Massnahme - Realisierung des Gestaltungsplans ,Steinmatt” vom 4. Mai 2015 gemass Sondernut-
zungsvorschriften.
- Gestaltung eines attraktiven offentlichen Quartierplatzes als multifunktionaler Begeg-
nungs- und Aufenthaltsort im Rahmen der Realisierung des Gestaltungsplans.
- Ansiedlung nicht stérender Dienstleistungsbetriebe zur Starkung der Zentrumsfunktion.
- Beratung im Baubewilligungsverfahren durch unabhangige Fachpersonen und Baukom-

mission
Umsetzung - Mit Realisierung des Gestaltungsplans Steinmatt (kurzfristig / in Realisierung)
Zustandigkeit - Private Bauherren

- Gemeinderat
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Kapazitat - 210 Personen (vgl. Ziffer 2.2.3) zusatzlich gegenlber heute rund 150 Personen. Die An-
nahme basiert auf den noch zu realisierenden Gebduden und deren vorgesehenen
Wohnungstypen. Dies ergibt eine Einwohnerdichte fir das ganze Gebiet von 147.0 E/ha.

2. Umstrukturieren Oberdorf

Das Oberdorf bildet den westlichen Dorfkern der Gemein-
de Beinwil (Freiamt). Es soll seine vielfaltigen 6ffentlichen
Nutzungen an zentraler Lage bewahren und diese abge-
stimmt auf das Unter- und Mitteldorf massvoll weiterent-
wickeln.

In erster Prioritat wird das Areal der Gemeindescheune in
Abstimmung mit der Sanierung des Kantonsstrassenkno-
tens umstrukturiert und bietet Platz fir Wohn- oder
Mischnutzungen.

In zweiter Prioritat erfolgt eine sanfte Umstrukturierung
der weiteren, teilweise unternutzten Flachen um den
Knoten Oberdorf / Wiggwilerstrasse im Rahmen kinftiger
Bauprojekte.

Massnahme - Umstrukturierung Areal Gemeindescheune
- Koordination mit anstehender Sanierung der Kantonsstrasse K 350 und kommunalem
Gesamtplan Verkehr
- Prifung geeigneter Vorschriften in der Nutzungsplanung
- Gesprache mit betroffenen Grundeigentimern, um Ziele der Gemeinde einzubringen
- Beratung im Baubewilligungsverfahren durch unabhangige Fachpersonen und Baukom-
mission
Umsetzung - Areal Gemeindescheune: Mit Revision der Nutzungsplanung (kurzfristig)
- Weitere Flachen: Im Rahmen privater Bauprojekte (mittelfristig — langfristig)

Zustandigkeit - Private Bauherren
- Gemeinderat
- Kanton Aargau, Departement Bau, Verkehr und Umwelt (BVU)

Kapazitat - 40 Personen in erster Phase (Areal Gemeindescheune, Annahme rund 20 Wohnungen
aufgrund vorgesehener Bebauungsstruktur)
- 20 Personen in zweiter Phase (sanfte Umstrukturierung weiterer Flachen, Annahme
rund 10 Wohnungen)
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3. Weiterentwickeln Unterdorf

Das Unterdorf soll durch eine Umnutzung der landwirt-
schaftlichen Bauten fir Wohnen und Gewerbe integraler
Bestandteil des Ortskerns von Beinwil werden. Die Zonen-
grenzen im Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft
werden Uberprift und gegebenenfalls angepasst. Erhal-
tenswerte Strukturen werden gesichert, Umnutzungen fur
Mischnutzungen sind unter Beibehaltung des bestehen-
den Charakters und unter Bericksichtigung der Uberge-
ordneten Rahmenbedingungen moglich. Neubauten aus-
serhalb Bauzone sind nicht vorgesehen.

Massnahme - Umfrage Grundeigentimer / Landwirtschaftsbetriebe im Unterdorf
- Gesprache mit betroffenen Grundeigentiimern, um Ziele der Gemeinde einzubringen
- Uberpriifen der Zonengrenzen und —Vorschriften, um Umnutzungen im Bestand zu er-
moglichen, Freirdume zu sichern und Neubauten ausserhalb Bauzone zu verhindern.
- Prifung von Einzonungen fir nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Betriebe am
Bauzonenrand
- Prifung von Umnutzungen bestehender landwirtschaftlicher Bauten fir Wohnen und
Gewerbe
- Prifung der Sicherung von Gebauden im Unterabstand von Kantonsstrassen mit geeig-
netem raumplanerischen Verfahren
- Koordination mit kantonalen Fachstellen
- Beratung im Baubewilligungsverfahren durch unabhangige Fachpersonen und Baukom-
mission
Umsetzung - Mit Revision der Nutzungsplanung (kurzfristig)

Gemeinderat

Zustandigkeit

Kapazitat - 40 Einwohner (Annahme: 20 Wohnungen bzw. Einliegerwohnungen)
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4. Umstrukturieren Kirchfeld

Im Kirchfeld befindet sich heute der Kindergarten der
Gemeinde Beinwil (Freiamt). Kinftig sollen sich die 6ffent-
lichen Bauten und Nutzungen in der Neumatt konzentrie-
ren. Dadurch wird ein Teil 6ffentlicher Zone nicht mehr
verwendet. Im Zusammenhang mit der anstehenden Sa-
nierung des Kindergartens soll das Gebiet daher umstruk-
turiert werden. Dazu wird die Umnutzung von gemeinde-
eigenem Bauland fir Wohn- oder Gewerbezwecke ange-
strebt. Ziel ist eine zukunftsgerichtete Entwicklung des
gemeindeeigenen Baulands.

Massnahme - Uberpriifen der Zonengrenzen und —Vorschriften
- Nachweis des Bedarfs an offentlichen Zonen in der Nutzungsplanung
- Erstellung eines zweckmassigen Umsetzungsplans fir die Entwicklung des Kirchfelds

Umsetzung - Nach der Revision der Nutzungsplanung / mit Sanierung des Kindergartens
(mittelfristig — langfristig)

Gemeinderat

Zustandigkeit

Kapazitat - 30 Einwohner (Annahme: 15 Wohnungen, wobei der genaue Nutzungsmix zum heutigen
Zeitpunkt noch nicht geklart ist)

5. Entwicklung Wohnquartiere / Umnutzungen

Die umgebenden Wohnquartiere sollen sich im Bestand
erneuern koénnen. Dazu sollen Verdichtungsanreize fir
zusatzliche Wohneinheiten geschaffen werden. Durch die
Forderung zusatzlicher Wohneinheiten wird der Generati-
onenwechsel gefordert. Vorhandene Baullcken sind zu
schliessen. In der nachsten Planungsperiode der Nut-
zungsplanung (rund 15 Jahre) bestehen keine grosseren
zusammenhangenden Gebiete, welche aufgrund ihres
Gebadudealters Potenzial fur eine Erneuerung aufweisen.
Grosses Erneuerungspotenzial wird in rund 20-40 Jahren
in der Neumatt frei. Die Wohnquartiere zeichnen sich
durch offene und durchldssige Uberginge in die umge-
bende Landschaft aus, welche zu erhalten sind.

Massnahme - Nutzungsbonus fir altersgerechte Einliegerwohnungen zur Férderung des Generatio-

nenwechsels prifen

- Baupflicht fiir zonengemasse Uberbauung fiir bereits eingezonte Grundstiicke gemass §
28i Abs. 2 BauG

- Gesprache mit betroffenen Grundeigentiimern

- Uberpriifen der Zonenzuweisung in den Gebieten Résslimatte und Kreuzicker

- Prifen von BNO-Vorschriften zum Erhalt der kleinteiligen Bebauungsstruktur und der
bestehenden Geschossigkeit

- Forderung von Wohnangeboten im Dorfzentrum fir alle Lebensphasen in Zusammenar-
beit mit der Wohngenossenschaft

Umsetzung - Mit Revision der Nutzungsplanung (kurzfristig)
Zustandigkeit - Gemeinderat
- Wohngenossenschaft
Kapazitat - 20 Einwohner (Durch die Erstellung von Einliegerwohnungen)
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Die Schlissel- und Handlungsgebiete (Chriesimatt, Oberdorf, Unterdorf) liegen an zentraler Lage und
sind angemessen mit dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen. Durch die geplante Entwicklung wird die
Einwohnerdichte der Wohn- und Mischzonen um weitere 9 E/ha auf 56.0 E/ha im Jahr 2035 erhoht.

4.2.2 Voraussichtliche Auswirkungen auf die Bauzonenkapazitat

Tabelle 7 zeigt die voraussichtliche Bauzonenkapazitat in Beinwil (Freiamt) unter Bericksichtigung der
Schlissel- und Handlungsgebiete.

Tabelle 7 Einwohnerkapazitdt Gemeinde Beinwil (Freiamt) im Jahr 2035, mit Umzonungen
Einwohner in Uberbauten Wohn- und Mischzonen 08.11.2019 763
Einwohner in Gewerbezone und Zone fir 6ffentliche Bauten und Anlagen 8
Einwohnerkapazitat im Schlisselgebiet Chriesimatt/Steinmatt 210
Einwohnerkapazitat in weiteren unidberbauten Wohn- und Mischzonen 28
Einwohnerkapazitat in Gberbauten Wohn- und Mischzonen 4
Bauzonenkapazitat gemaéss rechtskraftigem Bauzonenplan 1013
Zusatzliche Einwohner aufgrund Planungsmassnahmen im Handlungsgebiet Oberdorf 60
Zusatzliche Einwohner aufgrund Planungsmassnahmen im Handlungsgebiet Unterdorf 40
Zusatzliche Einwohner aufgrund Planungsmassnahmen im Handlungsgebiet Kirchfeld 30
Zusatzliche Einwohner aufgrund Planungsmassnahmen in Wohnquartieren 20
Bauzonenkapazitat inklusive Schlissel- und Handlungsgebiete 1163
Einwohner ausserhalb Bauzonen 407
Einwohnerkapazitat Total 1570
Trendextrapolation 2005-2018 fiir 2035 1528
Zielwert Gemeinde 2040 1500
Kantonaler Planungswert (Extrapolation fir 2035) 1163

Die Einwohnerkapazitdt der Gemeinde von 1570 Personen ergibt sich aus einer Aufsummierung der
Einwohnerpotenziale gemass dem Handlungsprogramm Innenentwicklung. Es ist jedoch darauf hinzu-
weisen, dass im letzten Jahrzehnt durch den Bezug der ersten Wohnungen im Gebiet Chriesimatt be-
reits ein starker Innenentwicklungsschub zu beobachten war und das Dorf heute teils dicht bewohnte
Quartiere mit vielen Familien aufweist. Es ist davon auszugehen, dass verschiedene dieser Quartiere
aufgrund der demografischen Alterung in 20 Jahren weniger dicht bewohnt sein werden als heute. In
einigen Gebieten ist daher von einem Rickgang der Personenzahl auszugehen. Entsprechend wird
davon ausgegangen, dass sich das Bevoélkerungswachstum auf schatzungsweise 1500 Personen bis
2040 beschranken wird. Dieser Wert entspricht dem Zielwert der Gemeinde.
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4.3 Landschaft
1. Kulturland

Die vielfdltige Kulturlandschaft in Beinwil (Freiamt) wird multifunktional und
nachhaltig genutzt (Produktion, Erholung, Okologie etc.) und das intakte na-
tiirliche Landschaftsbild erhalten.

Veranderungen in der Landschaft sollen mit Ricksicht auf den Charakter, die Eigenart
und 6kologische Qualitdt der Umgebung verantwortungsbewusst stattfinden.

- Die Gemeinde beriicksichtigt bei ihren planerischen Festlegungen die verschiede-
nen Anspriiche an die Landschaft und wéagt sie gegeneinander ab.

Der Gemeinderat schafft die Voraussetzungen, damit sich die Landwirtschaftsbetriebe
in Beinwil (Freiamt) zeitgemass entwickeln kénnen.

- Die Gemeinde setzt sich gegeniliber dem Kanton dafiir ein, dass Haupt- und Ne-
benerwerbsbetriebe wo méoglich erhalten bleiben.

- Der Gemeinderat unterstitzt die Anliegen der Landwirtschaft und die Selbstver-
marktung ihrer Erzeugnisse (z.B. Markt auf einem Quartierplatz). Der Dorfladen
erlaubt den lokalen Vertrieb ihrer Erzeugnisse.

- Die Ausscheidung oder Aufhebung von Speziallandwirtschaftszonen wird im Rah-
men der Nutzungsplanung Gberprift.

Beinwil (Freiamt) gestaltet und pflegt das Kulturland moglichst naturnah, geht sorg-
sam mit der Umwelt um und erhalt die vielfaltige Naturlandschaft.

- Die Biodiversitdt im Kulturland soll erhalten und wo nétig wiederhergestellt wer-
den. Das Kulturland soll durch Hochstammobstbdume, Feldgehdélze und Einzel-
baume strukturiert werden.

- Die kommunale Nutzungsplanung sichert die Pflege und den Erhalt der wertvollen
Schutzgebiete und Naturobjekte (z. B. Beseitigungsverbot, Nutzungseinschran-
kungen).

Der Naherholungshotspot im Horben wird gesichert und mit weiteren Anspriichen
@ (Verkehr, Okologie, touristische Wertschépfung etc.) abgestimmt. Eine Erhéhung der
Besucherfrequenzen wird nicht angestrebt.

- In Kooperation mit der Alpwirtschaft wird ein zielfiihrendes Parkierungskonzept
fur den Horben erstellt (Parkierung, Verkehrslenkung, Zonierung (vgl. KGV).

- Die Auswirkungen der Naherholungsgebiete auf Natur und Landschaft sind gering
zu halten. Die Schaffung zusétzlicher Angebote fiir die Naherholung ist mit der
Gemeinde abzusprechen.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind zielfihrende gebietsspezifische Schutz- und
Entwicklungsziele fiir die Landschaften von kantonaler Bedeutung zu priifen.

Der Wald und die Waldrander werden natirlich und nutzungsgerecht gepflegt, ge-
schitzt und aufgewertet.

- Schitzenswerte Waldrander und Waldgesellschaften werden geméass dem Wald-
betriebsplan im Kulturlandplan grundeigentiimerverbindlich gesichert.

Die Spezialzone Eichmiihle wird erhalten. Der Betrieb kann sich weiterentwickeln.

- Die Gemeinde Uberpriift im Rahmen der Nutzungsplanung die entsprechenden
Vorschriften.
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2. Vernetzungsachsen

Okologisch wertvolle Vernetzungsachsen verbinden die wertvollen Landschaft-
selemente untereinander und werten diese auf.

Um eine 6kologische Aufwertung des Lebensraums zu erreichen, sind die wertvollen
Landschaftselemente zu erhalten und wo moglich untereinander zu verbinden.

- Im Rahmen des laufenden Gestaltungsplans und von Baubewilligungsverfahren ist
die 6kologische Vernetzung im Siedlungsgebiet erstrebenswert.

- Die kommunale Nutzungsplanung sichert den Erhalt der wertvollen Schutzgebiete
und Naturobjekte im Sinne der 6kologischen Vernetzung.

Gewadsser sollen als Strukturelemente naturnah gestaltet werden und tragen zur 6ko-
logischen Vernetzung bei (z. B. Sembach bei Wiggwil).

3. Energie

Die Energienutzung in Beinwil (Freiamt) fokussiert auf erneuerbare Energie.

Die Anwendung 6kologischer Bauweisen gilt bei 6ffentlichen Bauten als Standard. Fir
gemeindeeigene Liegenschaften wird das Energiesparpotenzial eruiert und genutzt
(z. B. Energiebuchhaltung). Neue gemeindeeigene Liegenschaften nutzen nicht-fossile
Energietrager.

- Im Rahmen der Nutzungsplanung sind die Vorschriften fiir die Zonen fiir 6ffentli-
che Bauten und Anlagen zielflihrend zu lberprifen.

Der Energieverbrauch wird durch gezielte Massnahmen reduziert.

- Die Vorschriften zu den Energiesparmassnahmen sind im Rahmen der Nutzungs-
planung zielgerichtet zu aktualisieren und zu erganzen.

Die Produktion von erneuerbarer Energie wird gefordert. Flir Grossiiberbauungen gilt
es, grundsatzlich das Heizsystem zu Uberpriifen (Fernwarmeanlagen). Zugleich sind
Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge empfehlenswert.

- Inder Bau- und Nutzungsordnung werden Anreizsysteme zur Forderung alternati-
ver Energiequellen, energiesparender Heizsysteme und 6kologischer Bauweisen
umgesetzt (z. B. Nutzungsbonus).

- Die Bau- und Nutzungsordnung erlaubt Solaranlagen im gesamten Gemeindege-
biet. In Gebieten mit erhéhten Schutzanspriichen (z. B. Dorfzone, Weiler) gelten
erhohte Qualitatskriterien zur Einpassung.
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Anhang
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A Konzeptpldne zur raumlichen Entwicklung
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B Einwohnerdichte 2019 nach Zonen und Quartier
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C Quartieranalyse / Ortsbegehung
Ortsbegehung — 3./4. Dezember 2019

N

>
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Quartier Nr. 1

Unterdorf

Allgemeiner Charakter

Siedlung

ISOS

Landschaft
& Freiraum

Historisch gewachsener Dorfkern von Beinwil (Freiamt) mit offener Bauweise,
an sanfter Hanglage gelegen, bauerlich gepragt mit vielen gut erhaltenen, iden-
titatsstiftenden Gebduden mit Schindelfassaden, welche teilweise unter Sub-
stanz- oder Volumenschutz stehen

Heterogener Nutzungsmix, vorwiegend altere Ein- oder Zweifamilienhauser,
ein Restaurant, ein Gewerbebetrieb sowie mehrere Landwirtschaftsbetriebe
Alle Gebdude weisen Giebeldacher auf

Ubergang zwischen Bauzone und Landwirtschaftszone kaum feststellbar, gross-
zligig dimensionierte Briefmarkenbauzone im Norden, isolierte Gewerbezone
Wenig Bautatigkeit feststellbar

Innenentwicklungspotenzial durch Umnutzungen bestehender Gebdude
Leerstehendes, sanierungsbediirftiges Gebdaude wichtig fir Bebauungsstruktur
Im ISOS Gebiet Altes Dorf (G1) mit Substanzerhaltungsziel und Bauernhofe im
Norden (B 0.1) mit Strukturerhaltungsziel festgelegt. Einzelnes Bauernhaus
(0.1.2) mit Substanzerhalt festgelegt

Substanzschutz und Strukturerhalt konnte zu einem lGberwiegenden Teil umge-
setzt werden. Das Bauernhaus ist ebenfalls strukturell erhalten.

Bei Nutzungsanderung zum Gewerbebetrieb erfolgte strukturelle Anderung der
Baute und des Aussenraums

Private Griinrdume mit nahtlosem Ubergang in die umliegende Landschaft
Nach Osten offener Blick in die Landschaft, nach Norden ist die Sicht topogra-
phiebedingt limitiert
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Verkehr - Kantonsstrasse teilt Gebiet, Trennwirkung aufgrund fehlender Fussgangerque-

rungen verstarkt, auf ostlicher Seite kein ausgebautes Trottoir

- Bushaltestelle befindet sich mitten auf Einfahrt Richtung Odlihof und ist nicht
BehiG-konform, unibersichtliche Verhaltnisse fiir alle Verkehrsteilnehmenden

- Kantonsstrasse dient Verkehrsabwicklung, wenig sozialraumliche Qualitdten

- Verkehrsbelastung auf Kantonsstrasse rund 1°500 Fahrten taglich, auf Neben-
strassen vorwiegend landwirtschaftlicher Verkehr

- Offentlicher Verkehr sorgt fiir Grundversorgung (6V-Giiteklasse F)

- Fehlende Fussgangerquerungen auf der Kantonsstrasse K351 (Unterdorf)

Starken Schwachen
- Gut erhaltene identitatsstiftende - Bushaltestelle auf Einfahrt
Gebaude - Fehlender Mittelpunkt
- Offener Ubergang in die Landschaft
Chancen Risiken
- Betriebs- und Gestaltungskonzept; - Demographischer Wandel
Strasse als Begegnungsraum - Fussgingersicherheit / Querung der Kan-
tonsstrasse

- Verlust identitatsstiftende Gebaude
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Quartier Nr. 2

Offentlicher Raum

Allgemeiner Charakter

Siedlung

ISOS

Landschaft
& Freiraum

Verkehr

Gebiet mit ausschliesslich 6ffentlichen Nutzungen (historische Kirche mit Bur-
kardsbrunnen, Friedhof, Gemeindehaus, Schule und Kindergarten, Turnhalle,
Schitzenhaus)

Offentliche Infrastruktur verteilt auf zwei Teilgebiete (Kirche und Gemeinde-
haus im historischen Ortskern im Osten, Schule und Turnhalle im Westen)
Stimmige Gestaltung der 6ffentlichen Bauten und deren Umgebung
Ausschliesslich Gebdude mit Satteldachern

Kirche und alter Friedhof im ISOS mit Strukturerhaltungsziel festgelegt. Umset-
zung mit Denkmalschutz und Schutz Kulturobjekte.

Restliche Gebaude im ISOS als Hinweis enthalten

Attraktiv gestaltete offentliche Griinrdume sowohl bei der Schule (mit Spiel-
platz und Fussballfeld) als auch beim Friedhof (mit Aussicht), hohe Aufenthalts-
qualitat

Offene Sichtbeziige in die Landschaft, im Osten durch Stiitzmauer getrennt, im
Westen fliessender Ubergang

Kirchfeldstrasse kiirzlich neu gestaltet und durch visuelle Einengung angemes-
sen dimensioniert

Pilgerweg ,,St. Burkard“ zur Kirche

Gut gestaltete Parkierung bei Gemeindehaus (versickerbarer Belag) mit weni-
gen Einzelbdumen

Gestaltung der K350 dient Verkehrsabwicklung, keine Riicksicht auf ortliche
Gegebenheiten (Schule). Querung fiir Schiiler potenziell gefahrlich (nur ein
Zebrastreifen), aufgrund fehlendem Ortseingang von Brunnwil kommend er-
hohte Geschwindigkeit wahrscheinlich, Trottoir nur schulseitig ausgebaut
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- Bushaltestelle befindet sich mitten auf Verzweigung von K350 und Winter-
schwilerstrasse und ist nicht BehiG-konform

- Offentlicher Parkplatz bei Schule mit getrennter Ein-/Ausfahrt

- Fehlende Veloabstellplatze bei Gemeindehaus.

Starken Schwachen
- Zentrale Lage - Strassenraum bei Schule
- Attraktive Architektur und Griinrdume - Bushaltestelle auf Einfahrt
- Identitatsstiftendes Kulturobjekt (Kirche - Abrupter Ortseingang

mit Friedhof)
Offener Siedlungsrand

Chancen Risiken
- Reserve fiur Erweiterungsbauten in der - Demographischer Wandel
offentlichen Zone im Osten - Bevolkerungswachstum
- Betriebs- und Gestaltungskonzept - Schulwegsicherheit
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Quartier Nr. 3

Kirchfeld

Allgemeiner Charakter

Siedlung - Klassisches, locker bebautes Einfamilienhausquartier mit reiner Wohnnutzung,
ein Gebdude mit Volumenschutz auf Parzelle Nr. 123.

- Im ostlichen Bereich altere Gebaude mit ausschliesslich Giebeldachern, im
westlichen Teil rund halftig Flachdachbauten, wobei deren Fassadenfarbe mit
den grossvolumigen Mehrfamilienhausern im Mitteldorf abgestimmt ist.

- Am Siedlungsrand gelegen, nach Osten attraktive Aussicht in Kulturland

- Abgrenzung zwischen Wohn- und Dorfzone nicht erkennbar

- Erneuerungspotenzial aufgrund Generationenwechsel vorhanden

Landschaft - Sanfte Hanglage, im Osten und Siiden offener Ausblick in die Landschaft
& Freiraum - Vorwiegend private Griinrdume, ein 6ffentlicher Spielplatz als Begegnungsraum
- Attraktiv renaturierter Weihnachtsbach bildet westliche Quartiergrenze
- Kulturland in unmittelbarer Nahe, teilweise durch Stitzmauern abgegrenzt
Verkehr - Kirchfeldstrasse und westlicher Abzweiger kiirzlich neu gestaltet und durch vi-
suelle Einengung angemessen dimensioniert, Strassenraum dient der Erschlies-
sung
- Mischverkehr mit geringem Verkehrsaufkommen
Starken Schwachen
- Ruhige Lage, nahes Kulturland -
- Spielplatz als Begegnungsort
Chancen Risiken
- Erneuerungspotenzial durch Generatio- - Verlust an identitatsstiftenden Bauten und
nenwechsel Strukturen (Satteldacher)
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Quartier Nr. 4 Mitteldorf / Kirchfeld

Allgemeiner Charakter

Siedlung - Zentrum von Beinwil (Freiamt) mit drei identitatsstiftenden Gebduden unter
Volumenschutz (teilweise mit Schindelfassade), welche den Strassenraum ein-
fassen

- Historische Bausubstanz wird teilweise durch grossvolumige Neubauten in Hin-
tergrund gedrangt

- Entlang der K350 ausschliesslich Giebeldacher, Neubauten mit prominenter
Fassadengestaltung, im Stiden auch Flachdacher

- Grosses Entwicklungsgebiet der Gemeinde in der Chriesimatt anschliessend an
das Mitteldorf (Gestaltungsplan Steinmatt): Erste Neubauten erstellt, deren
Fassadengestaltung mit Umgebung abgestimmt scheint, zusatzliche Bauprofile
ausgesteckt, Bereich fiir Flachdachbauten vorgesehen, Eingliederung in Dorf-
kern als Kriterium fir Gestaltung

- Vorwiegend Wohnnutzung, nur wenig gewerbliche Nutzungen

- Volg mit Poststelle als Ankerpunkt im Mitteldorf / Kirchfeld, jedoch aufgrund
Umgebungsgestaltung keine Funktion als Begegnungsort

- Im stdlichen Ortseingang pragender Abschluss durch Neubau

ISOS - Im ISOS Gebiet Altes Dorf (G1) mit Substanzerhaltungsziel, Wohnhausgruppe
stdlich der Kirche (B 1.2) und Baugruppe im Stiden (0.3) mit Strukturerhal-
tungsziel festgelegt.

- Im Bereich Mitteldorf / Kirchfeld konnte der Substanzerhalt und der Struktur-
erhalt nicht umgesetzt werden. Die Schutzziele nach ISOS sind durch die Neu-
bauten nicht mehr umsetzbar

- Der Erhalt der Beschaffenheit der Umgebung im Siiden wurde nicht umgesetzt.
Durch die vorhandene oder mittels Gestaltungsplan geplante Bebauung sidlich
des ehemals historischen Dorfkerns ist die Umgebung vollstandig bebaut

Landschaft - Neben Volg kleine 6ffentliche Griinfliche mit Tischtennis, bei Uberbauung im
& Freiraum Suden halboffentlicher Griinraum, Spielplatz im Kirchfeld gut zuganglich

- Attraktiv renaturierter Weihnachtsbach bildet slidliche Quartiergrenze

- Im Gestaltungsplanperimeter Steinmatt erhéhte Anforderungen an Umge-
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bungsgestaltung (gemeinschaftliche Griinflaichen, Hochstammobstbaume,
Quartierplatz als Begegnungsort)
Verkehr - Kantonsstrasse K350 bildet nérdliche Grenze, Trennwirkung aufgrund fehlen-

der Fussgangerquerungen verstarkt

- Kantonsstrasse dient Verkehrsabwicklung, wenig sozialraumliche Qualitdten

- Keine direkte Fussverkehrsverbindung von siidlichen Neubauten und Kirchfeld
zu Ortskern

- Parkierungsmoglichkeiten bei Volg fiir MIV, jedoch nicht fir Velos

Starken Schwadchen
- Zentrale Lage im Ortskern - Fehlende Fussgangerverbindung
- Historische Gebdude - Neubauten drangen historische Bauten in
Hintergrund
Chancen Risiken
- Entwicklungsgebiet Chriesimatt - Identitatsverlust durch Neubauten
- Betriebs- und Gestaltungskonzept; - Fussgingersicherheit / Querung der Kan-
Strasse als Begegnungsraum tonsstrasse

KIP Siedlungsplan AG 211220_BN_REL.docx



Gemeinde Beinwil (Freiamt) — Gesamtrevision Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Raumliches Entwicklungsleitbild Seite 48

Quartier Nr. 5 Rosslimatte

Allgemeiner Charakter
Siedlung - In zwei Phasen gebautes, neueres Wohnquartier mit (Doppel-) Einfamilienhau-
sern mit Satteldach, Firstrichtung Nord-Sid bzw. Nordwest-Slidost
- Gesamtkonzept fur die zweite nordliche Bauphase sichtbar, Fassaden vorwie-
gend in Gelbtdnen
- Kein Entwicklungspotenzial in der nachsten Planungsperiode
- Sudlicher Teil wirkt als unnatdirlicher Einschnitt in grossvolumige Bauten der
Dorfzone entlang der Kantonsstrasse

Landschaft - Ausschliesslich private Griinrdume

& Freiraum - Inangrenzendem Landwirtschaftsgebiet Hochstammobstbdume vorhanden
- Nahe Distanz zu Kulturland

Verkehr - Keine direkte Fussverkehrsverbindung zum Mitteldorf

- Funktionale Quartierstrassen mit Mischverkehr, kein Durchgangsverkehr

Starken Schwidchen
- Stimmiges Gesamtbild des Quartiers - Anbindung Fussverkehr ins Mitteldorf
- Nahe zu Kulturland - Einschnitt Wohngebiet in Dorfkern
Chancen Risiken
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Quartier Nr. 6 Oberdorf

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Erweiterter Ortskern von Beinwil (Freiamt), Gebdude ausschliesslich mit Sattel-
dachern, mehrere identitatsstiftende Gebadude (sieben unter Volumenschutz)

- Heterogener Nutzungsmix, vorwiegend Wohnnutzung, aber diverse Nebennut-
zungen und Kleingewerbe im Erdgeschoss (Raiffeisenbank, Restaurant, Metzge-
rei, Brauerei, Yoga)

- Unterschiedliche Gebaudealter, Neubauten vorwiegend zwischen 1961 und
1980 erstellt

- Ausserhalb der zwei unbebauten Parzellen wenig bis kein Innenentwicklungs-
potenzial in der ndachsten Planungsperiode

- Nérdlich des Oberdorfs unterschiedliche Gebdudevolumen, u. a. Uberbauung
mit drei Mehrfamilienhdusern und prominenter Farbgebung

ISOS - Im ISOS Gebiet Westlicher Dorfteil (G2) mit dem Ziel Erhaltung des Charakters
festgelegt

- Einzelne Geb&ude vorhanden, die dem Erhalt des Charakters dienen, die Neu-
bauten treten grossvolumig in Erscheinung, Fassaden widerspiegeln nicht mehr
den urspriinglichen Charakter

- Nutzungen entsprechen dem Charakter eines Dorfkerns

- Erhalt der Beschaffenheit der Umgebung im Westen nicht umgesetzt

Landschaft - Vorwiegend private Griinrdume, insbesondere zum Strassenraum hin keine be-

& Freiraum sonderen Aussenraumqualitdten (versiegelte Flachen)

Verkehr - Kreuzung der K350 und der Wiggwilerstrasse (K354) dominiert Quartierbild,
Querung der K354 mit Mittelinsel, jedoch keine Querung der K350 bei Kreu-
zung

- Einmundungstrichter wirkt fiir bestehendes Verkehrsaufkommen tiberdimensi-
oniert, nicht gestaltete ehemalige Strassenflache vor Restaurant , Kreuz”

- Kantonsstrasse dient Verkehrsabwicklung, wenig sozialraumliche Qualitdten

- Neu erstellte, BeHiG-konforme Bushaltestelle mit Veloabstellplatzen
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- OV-Angebot sorgt fiir Grundversorgung (6V-Giiteklasse F)

- Grosse oOffentliche Parkierungsflache

- Im Norden funktionale Quartierstrassen mit Mischverkehr

- Fussgangersicherheit auf Farbweg mangelhaft, bestehende Markierungen brin-
gen keine klare Trennung

Starken Schwachen
- Zentrale Lage - Keine besonderen Qualitdten des Strassen-
- Verschiedene 6ffentliche Nutzungen raums

Chancen Risiken
- Betriebs- und Gestaltungskonzept; - Schulwegsicherheit

Strasse als Begegnungsraum
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Quartier Nr. 7 Kreuzdcker

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Sehr heterogene Bebauung und Nutzung, stdlich der Strasse Kreuzacker und
am Farbweg reine Wohnnutzung, nérdlich der Kreuzackerstrasse und entlang
des Oberdorfs Mischnutzungen mit Kleingewerbe.
- Ausschliesslich Satteldacher, jedoch ansonsten heterogene Architektur
- Am Ortseingang grossflachige Autoabstellflachen, identitatsstiftendes Gebaude
und Baustelle
- Nebst Baustelle wenig bis kein Innenverdichtungspotenzial
- Zweireine Wohngebaude in Wohn- und Gewerbezone am Farbweg
Landschaft - Nordliche Quartiergrenze durch natirliches, offen gelegtes Bachbett (Wissen-
& Freiraum bach), direkter Zugang zu Kulturland
- Ausschliesslich private Griinrdume, insbesondere zum Strassenraum der K350
hin keine besonderen Griinraumqualitaten (versiegelte Flachen)
Verkehr - Gestaltung der K350 dient Verkehrsabwicklung, keine Riicksicht auf ortliche
Gegebenheiten (Schule). Querung fiir Schiiler potenziell gefahrlich (nur ein
Zebrastreifen), aufgrund fehlendem Ortseingang von Brunnwil kommend er-
hohte Geschwindigkeit wahrscheinlich, Trottoir nur schulseitig ausgebaut
- Kantonsstrasse teilt Gebiet, Trennwirkung aufgrund fehlender Fussgangerque-
rungen verstarkt
- Offentlicher Verkehr sorgt fiir Grundversorgung (6V-Giiteklasse F)
- Bushaltestelle befindet sich mitten auf Verzweigung von K350 und Winter-
schwilerstrasse und ist nicht BehiG-konform
- Kreuzacker und Farbweg mit Mischverkehr
Starken Schwachen
- Wissenbach als natirliche Grenze - Strassenraum bei Schule
- Bushaltestelle auf Einfahrt
- Abrupter Ortseingang
Chancen Risiken
- Uberpriifung der Zonenabgrenzung fiir - Schulwegsicherheit
Wohnen und Mischnutzung
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Quartier Nr. 8 Brand

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Homogenes, locker bebautes Einfamilienhausquartier an Hanglage mit reiner
Wohnnutzung (Bauperiode 1981-2000)
- Entlang Wiggwilerstrasse (K354) auch ein prominentes Reiheneinfamilienhaus
sowie Mischnutzungen, sehr heterogene Bebauung ohne Dorfzonencharakter
- Keine Bautatigkeit, kein Verdichtungspotenzial in der ndachsten Planungsperio-

de
Landschaft - Ausschliesslich private Griinrdaume, teilweise zum Strassenraum hin attraktiv
& Freiraum gestaltet (Begriinung).

- Attraktive Aussicht in die umgebende Landschaft im Siiden wird durch Hoch-
spannungsleitung gemindert

- Westlich im Hang Hochstammobstbestand, Siedlungsrand durch Stiitzmauer
getrennt.

Verkehr - Funktionale Quartierstrassen, auf Brandstrasse und mittlerer Erschliessungs-

strasse Brand Trottoir vorhanden

- Keine direkte Fussverkehrsverbindung von der Neumatt Richtung Mitteldorf

- Geringe Verkehrsbelastung, kein Durchgangsverkehr

Starken Schwachen
- Attraktive Lage mit Aussicht - Anbindung Fussverkehr an Ortskern
Chancen Risiken
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Nr.9

Wallenschwil

Allgemeiner Charakter

Siedlung -

ISOS =

Historisch gewachsener Weiler mit offener Bauweise in einer Gelandemulde
unterhalb der Kantonsstrasse K124 Muri-Sins, durch landwirtschaftlich genutz-
te Gebaude gepragt mit vielen gut erhaltenen, identitatsstiftenden Scheunen
und Stallen

Hauptbauten mit Sattelddachern und tberwiegend Ziegeleindeckung

Teilweise Nutzung als landwirtschaftliche Betriebe

2 Gebaude oder Gebaudeteile mit Substanzschutz, 4 Gebaude mit Volumen-
schutz, Kapelle unter Denkmalschutz

Landwirtschaftlicher Betrieb entlang der Kantonsstrasse raumlich abgesetzt
vom Hauptweiler

Einzelbaute westlich Kantonsstrasse wirkt als Fremdkorper in der Landschaft
Weiler mit Ortsbild von regionaler Bedeutung mit zwei Bebauungsgebieten
Weilergebiet (G1) sehr gut erhalten. Keine Ausdehnung und fast keine Neubau-
ten im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1976

Baugruppe an der Durchgangsstrasse (B0.1): keine Ausdehnung, mit An- und
Umbauten, ohne Einfluss auf die Hauptweilerstruktur

— SUDStanzerhalt
Strukturerhalt

e == e mgebungszone
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Landschaft - Bei den historischen Bauten keine oder untergeordnete Abgrenzungen zwi-
& Freiraum schen offentlichem und privatem oder halbéffentlichem Raum

- Im Weilerbereich offene Uberginge in die Landschaft

- Vereinzelte Hochstamm-Obstbdume rund um den Siedlungsbereich

- Westlich der Kantonsstrasse Begrenzung durch Wald

- Ostlich auf Higelkuppe pragendes Waldstiick

Verkehr - Kantonsstrasse stellt starke Zasur dar zwischen dem Weiler und den Bauten

westlich der Strasse

- Verkehrsorientierter Einfahrtsbereich der Zufahrt zum Weiler in die Kantons-
strasse

- Ausfahrt Hofbereich eines Betriebs direkt auf die Kantonsstrasse

- Nicht behindertengerechte Bushaltestelle an der Kantonsstrasse ohne Warte-
hauschen

- Sichere Verbindungen fir den Langsamverkehr in Richtung Muri und Sins durch
separaten Weg

- Verbindung fiir den Langsamverkehr nach Beinwil tiber schwach befahrende
Strasse (Schulweg)

Starken Schwachen
- Gut erhaltene identitatsstiftende Wei- - Fehlende Anbindung der Bebauung entlang
lerstruktur und Gebaude der Kantonsstrasse zum Weiler
- Offene Ubergénge in die Landschaft - Verkehrsorientierte Kantonsstrasse und Zu-
- Durchgriinte Siedlungsanordnung fahrt zum Weiler
Chancen Risiken
- Weiterentwicklung in bestehender Struk- - Strukturwandel
tur - Verlust identitatsstiftender Bauten und
- Umnutzung landwirtschaftlicher Bauten Strukturen
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Nr. 10 Winterschwil

Allgemeiner Charakter
Siedlung - Historisch gewachsener Weiler mit offener Bauweise, in ebener Landschaft,
gegen Westen leicht ansteigend
- Gepragt durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebdaude mit vielen gut er-
haltenen und identitatsstiftenden Scheunen und Stallen
- 10 Gebaude oder Gebaudeteile mit Substanzschutz, 3 Gebdude mit Volumen-
schutz, Wegkapelle unter Denkmalschutz
- Relativ homogene Bebauungsstruktur mit meist Satteldachern und Ziegelein-
deckung
- Heterogene Materialisierung mit Holzverkleidungen, verputzen Gebaudefassa-
den und Schindeln
- Keine gewerblichen Nutzungen im Weiler, vereinzelte landwirtschaftliche Nut-
zungen im Kern des Weilers, vorwiegend Wohnnutzungen
- Am ostlichen Rand des Weilers 2 grossere landwirtschaftliche Betriebe und
Bautatigkeit
ISOS - Weiler mit Ortsbild von nationaler Bedeutung
- Weilergebiet (G1) sehr gut erhalten. Keine Ausdehnung und wenig Neubauten
im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1985
- Weilerstruktur mit Ausnahme gegen den Ostrand hin grosstenteils unversehrt.
- Strassenkorrektur im dstlichen Bereich wirkt tiberdimensioniert
- Stallneubaute im noérdlichen Umgebungsbereich mit prominenter Fassade

—— Substanzerhalt
Strukturerhalt
e == e Umgebungszone
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Landschaft - Bei historischen Bauten keine Abgrenzungen zwischen 6ffentlichen und priva-
& Freiraum ten oder halbo6ffentlichen Raumen

- Gegen Siiden, Osten und Norden offene Ubergénge in die Landschaft, gegen
Westen Ubergang in Waldstiick

- Im Siidwesten Weg mit pragender wegbegleitender Bepflanzung als Ubergang
vom Weiler in die Landschaft

- Rund um das Weilergebiet wenige Baume, gepragt durch Ackerwirtschaft

Verkehr - Dorfstrasse als ortspragende Verbindung und Riickgrat der Siedlungsstruktur
- Trottoirmarkierung mit einer Breite von 1.2 Metern entlang der Dorfstrasse
- Keine Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr

Starken Schwidchen
- Gut erhaltene identitatsstiftende Bebau- - Intensive Landwirtschaft im Osten ohne
ungsstruktur und Gebaude Strukturelemente
- Offene Uberginge in die Landschaft - Fehlende Anbindung an 6ffentlichen Ver-
- Durchgriinte Siedlungsanordnung mit kehr
grosser Anzahl Freiflachen
Chancen Risiken
- Weiterentwicklung in bestehender Struk- - Verlust der historisch gewachsenen Sied-
tur lungsstruktur insbesondere am 6stlichen
Weilerrand
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Nr.11

Brunnwil

Allgemeiner Charakter

Siedlung -

ISOS =

Historisch gewachsener Weiler mit offener Bauweise, in Hanglage , ansteigend
von Nordost nach Stidwest

Durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude gepragt mit vielen gut er-
haltenen, identitatsstiftenden Scheunen und Stallen

3 Gebaude oder Gebdudeteile mit Substanzschutz, 8 Gebaude mit Volumen-
schutz

Bereich nordlich Dorfstrasse relativ homogene Bebauungsstruktur mit meist
Satteldachern und Ziegeleindeckung, Bereich siidlich Dorfstrasse mit verschie-
denen Neu- und Umbauten, Bebauungsstruktur deutlich heterogener
Historische Gebaude mit Holzverkleidungen und Schindeln, Neu- und Umbau-
ten heterogene Materialwahl

Vorwiegend Wohnnutzungen, wenige landwirtschaftliche Nutzungen, am
norddstlichen Rand ein gewerblicher Produktionsbetrieb.

Grosse, dominant wirkende asphaltierte Aussenraumflachen

Weiler mit Ortsbild von regionaler Bedeutung

Westlicher Ortsteil (G1) sehr gut erhalten. Kleine Ausdehnungen und wenige
Umbauten im Vergleich zur Aufnahme aus dem Jahr 1976

Ostlicher Ortsteil (G0.1) Ausdehnung gegen Norden und Westen, Erweiterung
der versiegelten Aussenrdume

—— S bstanzerhalt
Strukturerhalt
e= e=» e Jmgebungszone
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Landschaft - Bei den historischen Bauten: Abgrenzungen zwischen 6ffentlichen und privaten
& Freiraum Raumen mit einfachen Elementen

- Rundum offene Uberginge in die Landschaft

- Bepflanzung entlang des Altbaches als pragendes Element entlang der
Dorfstrasse

- Rund um das Weilergebiet vereinzelte Anordnung von Hochstamm-Baumen

Verkehr - Fehlende raumliche Kennzeichnung der Weilerzufahrt nordseitig

- Zufahrt Westseite: Massnahmen fiir Geschwindigkeitsreduktion prifenswert

- Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr, keine behindertengerechte Aus-
flihrung, Buswartehaus mit Abstellmdglichkeit Velos

- Grosser ungestalteter Platzbereich beim Weilereingang Nordostseite mit Bus-
wendeschlaufe und Kreuzungsbereich

Starken Schwachen
- Gut erhaltene identitatsstiftende Bebau- - Ausdehnung im nordostlichen Bereich ohne
ungsstruktur und Gebaude Bezug zur historischen Siedlungsstruktur
- Offene Uberginge in die Landschaft
Chancen Risiken
- Weiterentwicklung in bestehender Struk-  Verlust der historisch gewachsenen Siedlungs-
tur struktur

- Gestaltung Einfahrt Nordostseite
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Nr. 12

Wiggwil

Allgemeiner Charakter

Siedlung

ISOS

Historisch gewachsener Weiler mit offener Bauweise, entlang des Sembachs,
gegen Westen ansteigend zum Lindenberg

Durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Gebaude gepragt mit vielen gut er-
haltenen, identitatsstiftenden, meist ungenutzten Scheunen und Stallen

5 Gebaude oder Gebdudeteile mit Substanzschutz, 16 Gebdaude mit Volumen-
schutz

Hauptbauten mit Satteldachern und Ziegeleindeckung

Im westlichen Teil relativ homogene Bebauungsstruktur mit vorwiegend Holz-
verkleidung. Gegen Osten vorwiegend Gebadude mit Steinsockel und Schindeln,
aber auch vereinzelten Holzbauten

Im oberen Weilerteil entlang der Strasse schéne Staffelung in der Anordnung
der Bauten

Vorwiegend Wohnnutzungen, wenig gewerbliche Nutzungen (Werkstatten)
Gegen Norden undefinierter Ubergang zur Gewerbezone

Grossere Bautatigkeit im nordlichen Bereich zur Gewerbezone, einige Neubau-
ten im nordostlichen Bereich feststellbar, im westlichen und siidlichen Teil
kaum Neubauten, einzelne Umbauten.

Weiler mit Ortsbild von nationaler Bedeutung mit zwei Bebauungsgebieten
Sowohl Struktur der bauerlichen Altbebauung (G 1) sowie des oberen Ortsteiles
am Bach (B 1.1) grosstenteils unversehrt.

Bebauung im oberen Ortsteil mit gestaffelter Anordnung identitatsstiftend
Strassenkreuzung und Neubauten norddstlich der Strassenkreuzung im Konflikt
zum Schutzgedanken.

Umgebungsrichtungen weitgehend unbebaut. Umgebungsrichtung Nord mit
vereinzelten Neubauten
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——Substanzerhalt
Strukturerhalt

e» e=» e Jmgebungszone

Landschaft Der Sembach verlauft grosstenteils natiirlich mittig durch den Weiler und ist
& Freiraum ortspragend
Bei den historischen Bauten keine Abgrenzungen zwischen 6ffentlichen und
privaten oder halboffentlichen Raumen
Gegen Siiden, Osten und Norden offene Uberginge in die Landschaft, gegen
Westen Ubergang in Waldstiick
Rund um das Weilergebiet grossflachige Hochstammobstbestiande
Verkehr Trennwirkung der Kantonsstrasse zur Bebauung im Nordosten, wird aufgrund
fehlender Fussgangerquerungen verstarkt. Einseitiges Trottoir westseitig ent-
lang Kantonsstrasse
Unattraktive Weilerzufahrten von Norden und Osten
Keine Erschliessung durch den 6ffentlichen Verkehr
Sichere Verbindung fiir den Langsamverkehr in Richtung Beinwil durch separa-
ten Weg
Ungeniigende Fussgangerquerungen im Kreuzungsbereich Kantonsstrasse / An-
schluss Dorfstrasse
Ungeregelte Parkierung im Strassenbereich im oberen Ortsteil
Starken Schwadchen
- Gut erhaltene identitatsstiftende Bebau- - Fehlende Kennzeichnung Weilerzugange
ungsstruktur und Gebaude - Fehlender Bezug der Bebauung am Nor-
- Offene Uberginge in die Landschaft drand zur historischen Weilerstruktur
- Durchgriinte Siedlungsanordnung mit - Fehlende Anbindung an 6ffentlichen Ver-
grosser Anzahl Freiflachen und offenem kehr
Bachverlauf
- Einbettung in Hochstammobstkulturen
Chancen Risiken
- Weiterentwicklung in bestehender Struk- - Verlust der historisch gewachsenen Sied-
tur lungsstruktur insbesondere im nordlichen

Bereich
- Fussgangersicherheit im Kreuzungsbereich/
Querung der Kantonsstrasse
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Nr. 13

Landschaft

Allgemeiner Charakter

Siedlung

Kulturland

Erholung

Okologie

Der Ortsteil Beinwil ist grosstenteils sehr gut in die Landschaft eingebettet,
Siedlungsrander sowie die Sichtbeziehungen zum umgebenden Kulturland sind
vorwiegend offen und durchladssig gestaltet, Abgrenzungen in Form von Stiitz-
mauern bestehen nur wenige im Westen und Siiden

Wallenschwil ist in den Talboden eingebettet und von Hochstammobstbaumen
umgeben, in der Umgebung besteht eine steile Topographie mit Wald und
Weideflachen

Winterschwil ist idyllisch in die Landschaft eingebettet, mit Wald und dem Alt-
bach im Norden/Westen und offenem Kulturland im Stiden/Osten

Wiggwil liegt an sanfter Hanglage, wird vom Sembach durchflossen und ist um-
geben von grossziigigen Hochstammobstbestdanden

Brunnwil liegt an einer Hanglage mit attraktiver Aussicht und wird vom Altbach
durchflossen

Alle Ortsteile von Beinwil (Freiamt) sind gepragt von grossziigigen Griinflachen
in ndchster Nahe und einem einfachen und direkten Zugang in die Landschaft
Das Kulturland der Gemeinde wird fiir den Ackerbau und die Viehhaltung ge-
nutzt, aber immer wieder von Strukturelementen wie Hecken, Hochstam-
mobstbaumen und Einzelbdumen aufgelockert

Die Nutzung ist in den flacheren Gebieten zumeist intensiv mit grossflachigen
Betrieben, in den steileren Gebieten und Richtung Waldrander extensiver
Ostlich des Ortsteils Beinwil befindet sich die Deponie Weid-Banacker. Wah-
rend der Abschnitt nordlich der Kantonsstrasse K350 bereits abgeschlossen ist,
wird der sidliche Teil voraussichtlich bis Ende 2021 aufgefiillt.

Die Gemeinde Beinwil (Freiamt) ist umgeben von Landschaften von kantonaler
Bedeutung, welche sich durch attraktive, landwirtschaftlich gepragte Higel-
landschaften auszeichnen

Im Horben auf dem Lindenberg besteht ein Naherholungsgebiet von lGberregi-
onaler Bedeutung, verbunden mit grossem Potenzial fiir Tagestouristen sowohl
im Sommer als auch im Winter (Wanderwege, Langlaufloipe).

Auf den Higelzligen des Lindenbergs sowie zwischen Beinwil und Wallen-
schwil/ Rustenschwil befinden sich gréossere Waldflachen, Teile davon sind kan-
tonale Naturschutzgebiete
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- Entlang der Gewasser verlaufen Waldarme in den Bachtobeln (Wissenbach,

Sembach, Altbach)

- Im Gemeindegebiet von Beinwil (Freiamt) befinden sich nach wie vor viele

Hochstammobstbestiande sowie pragende und identitatsstiftende

Einzelbaume,

welche einen 6kologischen Beitrag leisten und das umgebende Kulturland

strukturieren

Verkehr - In Beinwil (Freiamt) bestehen zahlreiche Fuss- und Radverkehrsve

(kantonale Radrouten und Wanderwege, Pilgerweg ,,St. Burkard®)

rbindungen

- Die Naherholungsgebiete, insbesondere der Horben, sind mit verkehrlichen

Herausforderungen verbunden (Wildparkierung, Ausflugsverkehr)

Starken Schwidchen
- Einbettung in Landschaft - Teilweise intensive Nutzung
- Offene Siedlungsrander - Wildparkierung

Durchgriinte Siedlung

Verschiedene Strukturelemente (Hoch-
stammobstbestdande, Einzelbdume, He-
cken)

Schutzgebiete im Wald

Chancen Risiken

Potenzial fir Naherholung - Verlust Landschaftsbezug
- Verlust an Strukturelementen
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D Fotodokumentation

Im folgenden Anhang werden die Resultate des Workshops mit der Planungskommission vom
9. Dezember 2019 aufgefihrt.
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